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Séance du 9 décembre 2024

L'an deux mille vingt quatre, la neuf décembre, & 18h00 la
Consell municipal de Trappes, légalement conwvoqueé, s'est
assemblé au liew ordinaire de ses séances, sous la
présidence de Ali RABEH,

Présidence :
Mansiaur le Maire Ali RABEH

Présents : All RABEH, Sandrine GRANDGAMBE, Djamel ARICHI,
Moura DALI OUHARZOUNE, Pierre BASDEVANT, Aminata DIALLO,
Gerard GIRARDOM, Allenor EBLIMNG, Aurélien PERROT, Jarina
SAMAD, Marc LE FOLGOC, Frederic REBOUL, Anne-Andree
BEAUGENDRE, Catherine CHABAY, Sira DIARRA, Jamal HRAIBA,
Murielle BERNARD, Dalale BELHOUT, Abdelhay FARQANE, Ahmed
KABA, Suzy LEMOINE, Colette PARENT, Sarith SA, Cristina MORAILS,
Said DSOULI, Guy MALANDAIN, Fouzi BENTALEB, Mimouna

SARAMBOUNOU, Patrick LEBOUCQ, Annie LE HIR, Véronigue
BRLUNATI,
Absents excusés représentés :

Houssem DHACUADI représenté par Aurélien PERROT
Benolt CORDIN représenté par Patrick LEBOLICO
Maxime VELAY représenté par Gerard GIRARDON
Hél&re DENIAL représentée par Jarina SAMAD

Absents : Mme Florence BARONE, Mme Josette GOMILA, Mme
Anne CLERTE-DURAND, Mohamed KAMLI.

Secrétaire : M. Abcelhay FARQANE

Administration : Pascal TRAN, Mahida AOUSTIN, Jules CHAMOL,
Stéphane DREYFUS, MNelly LOUIS, Géraldine LUCO.
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2024-123

Objet : Approbation de la convention d'Opération Programmée d'Amélioration de
I'Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) pour le centre-ancien de la Ville de

Trappes,

Le Consell municipal,
Vu le Code genéral des collectivités territoriales, notamment ses articles L 224-1 et suivanks

Vu le Programme Local de I'Habitat 2020-2026 de la Communawté d'agglomération de Saint-Quentin-en-
Yvelines ;

Vu les resultats de I'étude pré-opératisnnelle OPAM-RLU conduita sur le centre-ancien de la Ville de Trappes :

Considerant, la necessité de lutter contre fa dégradation du parc d'habitat privé ancien et da renforcer
Farcractivite du centre-wville ;

Apres avoir entendu son rapporteur et délibare,
Articla 1 | Approuve Iz convention relative & I'OPAH-RU tele quannexee a la présente délibédration.

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire ou son représentant & signer ladite conwention ainsl que touwt
document nécessalre i Sa mise en muvre,

Arficle 3 : Décide dinscrire aux budgels des cing prochaines années les crédits nécessalres au versement
des aldes complémentaires pour un mentant maximum de 335 000 euras.

Article 4 : Charge Monsieur e Mare de transmettre la prisente déibération aux services de I"Etat, & Pinah,
et & I'ensamble des periensires signataires de la comeention.

Articla 5: Preécise que feg crédits nécessaires & la mise en muvre de cette opération seront inscrits au budget
commurnal.

Approuvéd & l'unanimité

Pour extrait conforma, 1 7 DEC. 2024

All RABEH
Maire do Trappas

Reg du Centrde de galite le 17122024
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OPAH-RU volet copropriétés de la Communauté d'agglomération
.~ de Saint-Quentin-en-Yvelines sur le centre-ville de Trappes

Période 2025 - 2029

Numéro de la convention

Date de la signature de la convention

Corvpnticn d'ORPAH-ALL sur fe centra-villa ce Trappes 2025-2030 - £ 30Y 252
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Ente [a Commuensubé d'Agglomération de Salnt-Ouentin-es-Yvalines, maitre douvrage da opération
programmée, représenia par M. Jean-Michel FOURGOUS, Président da Saint-Cuentin-en-Yvelinas

la ville de Trappes, représentée par M, Ali RABEH, Maire da Trappes, habilité par la defibération n® 2024-
du 9 décembre 2024

I'Etat, représenté par M. le préfet du départemant des Yvelines, M. Frédéric ROSE

€t lAgence nationale ge I'habial, établissement public 8 caractere administratif, sis 8 avenue de MNOpéra
75001 Parls, représentée par [rom], [fonction du signataire habilité ; dékégué local de 'Anah dans le
départamenl ou son adjoint], agissant dans ke cadre des arlices R, 321-1 &t sulvants du code de ka
constructian et de Mhabitation ef dénommée ci-aprés « Anahs

Wu le eode de la construction et de Mabitation, notamment ses articlas L. 303-1 (OPAH) / R, 327-1 (PIG), L.
3211 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Wu ls réglament général de FAgence nationale de 'abitat,

Wu & circulaire n"2002-68/UHC/IUH4/2E relative aux opdratons programmées d'amélicration de I'habitat ef
au programme dintérét général, en date du & novembre 2002,

Vu le Plan Départermental d’Action pour le Logement &l [Hébergament des Personnes Défavorisées
(POALHPDY. adopté par ..., ke ...,

Wu le Prograrmme Local de MHabital intercommunal (FLHI) 2019-2023, adopté par délibération n. 2019-274
par le consed communautsire de Saint-Quentin-en-Yealines, le 28 septemtre 20410,

Vi la délibération 2023-244 du consed communawtaie de Sainf-Ouentin-en-Yvelines en date du 16
novembre 2023 prorogeant le PLHI 2018-2023 de 3 anndes

Wu la déliberation 2023-83 du consell communautaire de Saint-Cuenfin-en-Yvalines en date du 13 avril 2023
permetiant I'élaboration du Plan local intercommunal d'urbanisme valant programme local de Mabitat (PLUI-

H)

Vu la dédbération Z024-0X du consell communautaie de Saint-Quentin-en-Yvelnes, en oate oy 19
décembre 2024, autorisant la signaiure de la présente conwention,

W I'avis de la Commission Locabe d'Am&lioration de FHabitat de ..., en applicaton de Marticle B 329-10 du
code da la construction et de 'habitation, en date du .

Wu lavis du deélegua de 'Anah dans la Région en date du ...
Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'Opération programmée d'amélioration de

I'habitat (OPAH) du ... au ... & ... en application de l'arlicle L. 303-1 du code da la eonsiructon af de
I'habitalicon (en OFAH uniguement)

Il & ébé exposé oo quil swl :

Convention d'OPAH-RU s e centre-ville de Trappes 2025-2030 - C& 507 /%2
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Préambule

Présentation du territoire

Située en He-de-France, a 30 kms au sud-oussi de Paris, comptant prés de 33 717 habidants (insee, 2021) et
plus de 968 entreprises (Insee, 2021), la commune de Trappes occupe une place majeure au sein de la
Communawié d"Agglomération Saint-Cuentin-gn-¥velines,

Villa populaire, le parc de logements y est principalement composé de quartiers d'habitat social
caractéristiqoues de la péripde fonctionnaliste, Historiguement, |8 développemeant de la commune 88t
intimement Be & Famives du chemin de fer dés la seconde moitie du 19&me skécle, L'urbanisation se
développe alors autour des principaux axes de desserte du t2mitolre, dont la BN 10, A partir des années
1850, Murbanisation s'intensifie et de nouveaux quartiers d'habital se consiruisent afin de répondre aux
bessing ¢n logements daprés-guerne, A parlir des anndes 1970, la ville s'est whanisée de manikre
aceéldrée du el de |2 création de |a ville nouvelle de Saint-Ouosnfin-cn-Ywvelines. Les voies de
communicalion coupant au sud lo amicire 8t constiiuent ene fracture dans Norganisation de 'espace wrhain,

Trais grandes anlités s détachent |

- L» cenire Jaurés, cosur historique da la vills, situé entra la RN10, au nord &t la gare SMCF au sud. 1|
soulfre profondément des coupures constituées des amprisas routigres at farméas,

Les gquariers d'habiation au nord de @ BM10, avec le centre sscondaire des Merisiers (marchs
foran, commerces de prosamité, dgquipements publics) et le secieur de la Plaine de Meauphle rBalisé
dans la cadra da la Ville Mouvalka,

=  Leg grandes zones d'acthvilé siiuees en pénphére (Zones d'aclivités Trappes-Elancourt, du Bulssaon
de la Couldre, de Pissaloup, des Bruyéras).

Plusisurs opérations publgues onl ans ébé engagdes pour désenclaver cartains quadiers el résquilibrer
I'offre e logemenis, parmi elies |

- La ZAC Monifort Thorez {achévement en 2017)

- Depuis 2006, ks PRLH sur les secteurs Merisiers ( Plaine de Mesuphle [ Jean Maca), puis e NPMNRL
sur les squares Cocleau i Camus, le guartier Cité Mouvelle dens e cadre de convenfions avec
FAMRLU (en cours)

- Dapuis 2007, la ZAC de I'Adrostal. finalisée en termes d'espaces publics mais dant la 3&me franche
de développements résidentiels dod étre menés a son femme

- La regualification de la RN10 (en cows) ;| enfouissement partiel de la RN10 en centre-ville,
réalization de frois dalles & pour assurer les liaisons nord-sud, réaménagement des carrefours
d'antrée de ville (RN10VRDD12 et RN1WRD23),

- Le projet d'amenagement des rives du plateau urbain, su stede des éludes préslables. visant
notammsent & restaurer ies Bens entre le centre-ville Jean Jaurés & les quarbers plus au nord de [a
ville

Face au rigque de report d'aftractivité vers les quariiers neufs & de fragiksation du parc d'habital ancien, e
coeur de vile de Trappes appelle il aussl une intervention publique coordonnée afin de conforer
durablement son developpement

Lannonce du prograsmme Action Gosur de Ville, aves e objectifz en lermes de requalification de I'habitat,
du commerce, des dquipemenis a done constitud une Spporunitd pour Slargir la dynamigue de
rencuvelemeant wrbain et mellre en cohérence les opérations urbaines connexes (NPMNRL, Plateau
Urbain...). avac la resta des projels at ambitions sur e centra-ville @ pdle gare, requalification des anciennas
antréas de villa, redynamisation at mise en valewr du ceéntra Jaureés. .,

Canwention d"OPAH-RU sur |8 centre-yille de Trappes 2015-2030 - Co S0 G52
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Présentation du contexte opérationnel

S et la commune de Trappes concuisent depuis 20 ans et plus particulisrement depuis 2027 une politique
volontanste sur le parc d'habitat prive,

A léchelle communeutadre, elle s mandfeate depule 2011 par son implication at son inveatissemant dans leg
poliiques de lutte contre la précanté énergélique ef Mabitat iIndigne, réaliséa dans le cadre de la déclinakzon
lacale du PIG (programme d'indérét général) Déparfemental © plusieurs PIG successifs jusgu'au desnier en
date, PHa Habiter migux 2010-2024,

SQY est dgalement parenaire depuls 2007 de IAgence Locale de MEnergie &t du climat des Yvelines (Alec
78), en charge depuis 2021, de lanimation de 'Espace Conseil France Rénov' (EFR). Celd-c permet de
defivrer une informalion neulre et gratuite sur ka rénovation &nergélique auprés des habitanis, notamment &
travers 0es permanences idlephoniquas, physigues ou délocalisées,

De plus, depuis 2022 3QY, dans e cadre d'une déliberation-cadie (n. 2022-239 du conseil communautaine
ce S0OY du 30 uin 2022) porde une stratégie dintervention sw ls parc privé existanl awec différenbes
miliatves destinées a accompagner les communes dans leurs politigues locales de I'habitat - mise en place
d'un  obsarvatoire des monoproprigtés et des coproprigtés fragiles, mise en place dun POPAC
imfercommunal, sde su reperage de 'hebitat indigne, dewux otudes pre-operalionneles sur la vile de
Tragpes, aida & e mise en place du permis loveridiviser, lutte conire le vacanca, ..

La ville de Trappes & renforca quant & ela, dapuss 2021, les moyens dédiés su Service communal dHygigne
et défense des locataires, Elle est de plus en chamge de metire en muvra e Permis de Louer dapuis le lar
janvier 2023, notamment sur le centre-ville.

La vile 8 également scuhaité wérfier I'opportunité da mise en plece d'upe convention d'coération Anah
spécifigue au cantre-yille afin d accalérar la réhablination ¢ restructuration de l'habitat privé et de concrétiser
e vobat habital d'Action Cosur de wille.

Les enjeux en matiére de politiques locales de I'habitat privé

Pour permefire d'organissr avec cohérence Faclion publigue, SQY, au wu de ses compétences en
aménagamant du tamilaire et en dquilibra social de Mhabilat, a lancé plusieurs dludes pra-opérationnalles at
disposiifs de suivi-animation concomitantes

une Stude pré-cpératicnnalle d'OFAH-RU sur la Cantra-villa de Trappea en décembre 2022

une étude pré-opératicnnells sur 4 copropridies de Trappes (Square Cocteau, les Terasses de
Sand, le Porroiz et la Garenne & Bréfaut) en septambre 2023

un programme opérationnel de prévention ef daccompagnement des coproprigtés (POPAC)
Intercommunal dont ke lEncement est prévu début 2025,

If reszort du diagnostic réalisé sur le centre-ville de Trappes dans le cadre de Téfude pré-npdrationnealie
d'OPAH-FL, les principauy indicateurs quantitatifa suivania’

= Une concentration du parc privé des secteurs centraux (Secteur Jaurés et Village) avec 42% des
résidences principales privées sont sitwées sur bes 2 RIS du cenfre ancien
GO0 proprétaires-ocoupants (PO) aux revenus modesies el irés modestes el donc prigritairement
aligiblas auy aides da I'Anah au sein du périmaire d'ACY (environ 0% das PO}
Une concentration de logements localifs  privés sur le quartier Jaurés avec 51% des residences
principales privées occupées par des locataires [B56 logements)

Efuge prd-cosnaind ot Sildmdirs, 2024
Conventian d'OF&H-FU sur e centre-wile de Trappes 2005-2000 - & 507 ae
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Une comntentration dhabitat privé amcien sur be secteur Village avec 54% des msidences princpales
construites avant 1571 et & dominante de monopropriélés individualles ou collectives

- Une concentralion dimmeubles collectifs avec des signaux de fragilité selon Fobservatoire S0Y, qui
g'aglsse d'adresses en moroproprdles (T0% silude sur le pénmétre ACY] ou da coprogrigtés (50%
sifuda sur le périmétre ACY)

- Des signaux statistques et des signalements qui confiment les nsques ¢'habitat indigne ou

inconfortable sur le sacteur Jausds
A Péchells communake, des besoins globaux mise aux nommes thermiques avec 49% des DPE de

logements disponibles de plus de 15 ans entre G &t E,

For de ces constats et du travail complémentaire de terrain ayant permis d'éclairer sur la diversité
des situations rencontrées et sur 'occupation du parc d’habitaf prive, 5QY et la ville de Trappes oni
jugé opportun de renforcer I'action publique dans le cadre d'une OPAH-RU de centre ancien.

Prorogation du Programme Local de I'Habitat PLHI 2018-2023

Engagé depuls fin 2023 dans |la rdalisation de son PLLA-H (Plan local d'Urbanisme infercommunal valant
Programme local de FHabitat) donf 'adoption esi peévue en 2028, SOY a prorogd par délibération 2023-244
de son conseil communautaire le 16 novembre 2023 le PLHI 2018-2023 pour 3 anndes suppiémentaines
(2004-2026, rencavelable une fois). Bnsgi, las obiseclifs de rééquilibrage/diversification de I'affre de logements
& Trappes (taux SRU de 58,52% au 1er [amder 2023} par la production de 2 353 logements, majoritairamant
an gooassion libre et sociale, dovent e poursuivie ces prochaings anndes,

Al'échedle de 'agglomérabon, les 5 onentations fxées restent inchangées

1. Créar les condifions d'un développemant durable de 'habitat de qualite, adaptéas aux bescing locaus pousr
favoriser lensermnble des parcours rasidentisls.

2 Améliorer le parc de lxgemeanls existants el malntenir duratdement son altractivite

3. Raequikbrer I'offre sociale

4. Faciliter la réponse aux besoins en logemants & en hébergements des publics dils « spécifiques

8. Animer la politigue de Mhabitat via "observatolre de Mabital

La présenis oparation programmés permed ainsi Jascoddres, sur e parimatra de la présenie convention, 8
mise en euvre des chiectifs de réhabilitation de I'habitat privé prévus par l'orfentation n®2 du PLH

Al'issue de ce constat, il a été convenu ce gul sult

Corvantian d'OF AH-RU sur e centre-vilie da Trappes 20252034 - CA 50F 52
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Chapitre | — Objet de la convention et périmétre d'application

SOY, la commune de Trappes, IEtat et FAnsh décident de réaliser une Opération Programmée
dAmelicration de M'Habdat et de Renouvellement Urbain (OFAH-RU} sur le cenfre-ville de Trappes, pour uneg
duréde prévisionnelle de cing ans,

1.2, Périmétre et champs dintensention

Le périmétre dmntervendion regroupe :

Las quartiers centraux Jean-Jaurés et Vilage, & dominante dhabitat privé (au nord de |a gare),

Une partie du gquarlier Jean Macé, en face de la sordie sud de la gare, qui regreups guelgees
dizaines logements individueds avec des besoins de rénovation é&nergétique,

Le quartier Cité nouvedls, au nord-ouest de gare, constifué de maisons en bande de statut public
{objet d’un financement ANRLU) et privé, iImpliguant une action speécifique et coprdonnés.

Surle pénmétre difini en annexe 1, les propriétaires pves d'immeauhbles et de logements suscephibles d'éire
réhabiltés, et répondant aux critéres de recevabilité de FAnah, peuvent bénéficier de subventions aitachées
a catle oparation etfou up aceompagnement gratuit pour -

»  des projets de rénovation énergétigue d amipleur,

- des ravaux nécessaires au maintien a domicile (perte dautonomie),

< des ravaux de fraffement de habifat indigne ef dégradé,

- remedier préveniivement aux difficultés rencontrées par les copropriétés (administration, gestion...)
el inciter & l'engagemeani de ravaux collectifs d'amelioration
Accompagned das proprigtaires bailleurs dans le convenbonnemend de baur logemeant.

Clest égalerment sur ce pénimétre que

L'opérateur désigné déploiera des moyens humains renforcés ; actions ciblées de communicaton at
de prises de contacl, rencontres des propridtaires, adiculsthon aves les sutres opérations en cenire-
villa et collsboration rapprochée auprés des Services et dea parlenaires sur |les sites et lea

logemenis prioritaires, L'opdrateur devra dépasser « lapproche guichet » pour adopier une
démarche proactive en allant au-devant du public afin de mobilizer les propridtaires, rechercher el

appuyer les poresrs die projets (rdhabllitation & restroeciuration immobilsne, conseils 4 & vente,
tfransformation d'usage, .. )

- B34Y af |a commung da Trappes angagesont, selon leurs compatances raspactives, o an lan aves
les parienaires locaux, les demarches nécessaires au fraltement des points durs identifiés, le cas
acheani, par l'usage dinstruments coercliifs ou d'opérations de =nouvellemeant wibhaln - mises en
demeaure, infonctions aux travaux, travaux d'office, DUP d°OR, recyclage foncier et immobilier.

Enfin, pour favoriser la réussite de loperation sur le pariméfre de cenbe-ille, S0Y &t la commune da
Trappes décidant, selon leurs prioriiés respectives :

d'abonder les subventions accordées par MAgence Mationale d"Amélioration de 'Habitat visées parla
prasents conwention d'opération;
Cormeention d"OPAH-RU sur |2 centre-yilie de Trappes 2025 J030 - CA S0OY TRy
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- da compléter las financements de lAnah, d'aides complemantaires pour répondra aux basoins
propres au périmétre ef de faciliter ka sordie des projets les plus ambétieus.

Les modalités de cofinancements seroni décrites au chapitre IV, ainsi gu'en annaxe 3 ei 4.

Conwentian d'OFAH-RU sar le centresville de Trappes 20053030 « €8 0¥ 1NE2
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Chapitre Il = Enjeux de "'opération
Article 2 — Enjeux

Les poliiques locales de Mhabitat, en pardiculier sur le parc privé, constituent une réponse majeue aux
grands enjeux nationaux, quils solent emdronnementaux (neulralité carbone en 2050 par |3 rénovation
thermique, lutte contre ['anificialisation des sols par "amélioration et la remobdisation du ball anclen), soclaux
[luttz conire 'habitat indigne, la précanté énergétique, melleurs prise en comple du vieillissement de 3
population et des sifuations de handicap) & économiques (production de Ingements abordables, soutien a |a
fikere du bitimend al Fardisanal local, redynamigalion commerciale... |

Pour SQY et la ville de Trappes, la mise en place d'une OPAH-RU daoit permettre de faire du sur-mosum
pour agir sur un pare d'habitat aux quakitas trés hétérogénes. Il 5°'agira aussi 8 cetle ocoasion d'accompagner
kzs habitants les plus vulnérables,

Sur le plan social la miss an place de subventions travaux ouvre i possibdite de solvabiliser les
mArapes aux revenus ks plus modestes (rdduction du reste & charge, lovers conventonnés), de
diversifier I'offre da logements (offra locative abordable, accession & 3 progriéta avec ravaux aidas)
pour offrir de nouveaus parcours résidentiels et sécuriser i fonction sociale du parc privé ancien.

- 3ur le plan immaobifier

o A l'échelle du logement - Fenjeu est de remeitre sux normes d'habitabilié et de sobrate
eénergélique 'habitat, daméliorar le confort thermigue des lpgements déperditils, de hutter
contra b mallogamant, les divisions excessives @l la densification du pavillonnaine, mais
aussi d'adapter Ihabital powr favoriser le mainten domicile des ménages en pere
d'autonomie.

o A léachelle de la parcelle, l2 tralffement des mmeushles dans leur ensemble (pariies
communes el enveloppes exténeurss, dages de commencas.,.) sera prorisé afin d'obdeni
des résultats visibles dapuis la e, De plus, pour redonnas uné aliraclivil® el une habitabilita
nouwelle sur les gites avec des besoing plus Importants de reconfiguration, 'enjed st da
profiter des démarches daccompagnamant 8 la renovabion pour encadrer les réflexions
privées plus globale en matiére de wvalorisstion du pabimoine ewsiant - travaux de
rastauration, oplimisations intermes, ransformation immobdsbre encadrde, alc.

Sur e plan patrimondal, il s"agit de rédvéler lea « traces » du centre-ville & les qualités propres aus
seclBurs ancans - mise en valeur des particulardas architecturalas du palrimeine crdiname ou 4 plus
forte waleur patrimoniale, meilleure prise en compte de ['unilgé wrbaine des guartiers par la
présarvation des linéaires ancens continus.

Sur ke plan wrbain, 'mpact des grands projels publics, présentés en préambule, va madifier
considérablement la perception de la ville et lusage des sspaces. L'snjeu est de meftre en
cohérence ces opérafions (ancement d'une elude urbaine fin 2024} el dinciter & la requalification de
I'habital privé, en priofké aux franges ce ces secteurs. |1 s'agit avssi de trer parti des grandes
opérations daménagemant pour 8tendre la recomposition urbaine aux Tois prionlaires dhabiftad privé
(curage, recyclage. remembrement dimmautdes...),
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= Bur le plan commercal, Fenjew esi enfin de misux matriser 'volution des rez-da-chaussée ocoupés
par des callules commerciales, et dintervenis siratégiguement sur bas immeaubles mixies

Chapitre Il - Description du dispositif et objectifs de
I'opération.

L'objectif de l'intercention esi de créer des condilions favorables powr accélérer la dynamique de
réhabiitalion &l Minvestissement dans 'amélioration et la réfection de logements el d'immeubles prives.
L'action publique devra permettre de répondre aux frois objectifs stralégiques suivants :

Pour les proprigtaires les plus modestes. les locataires, cela paszse par la structuration d'un senice unigue el
d'une Ingénierie compléte parmettant de depasser les contraintes que représentent I'engagemsant de projets
da travaux dCampleuwr, & la fois en fermes d'investissameant personnel ou financier ©

« Bur le plan énergétique, il s'agh de penser globalement un projet et d'encourager les rénovations
ambitieuses pour rendre les kegements véritablement plus économes el agréables a vivre,

- Burle plan de la sanié ou sécurité, certaing logements doivent faire l'objel de travaux de remise aux
ngrmas dhabilabilté pour parmetire 8 chacun de wivee avec confort et sécurité chez aci,

- Enfin, la pere dautonome et de la mobilité ées & Vége aux situations de handicap demande
d'adapier cartains bogements pour que chacun puisae 'y maintenir dans les meilisunes condtions,

Le cenbre ancien de Trappes concentre un plus grand nombre de logements collectfs @ iImmeudes entiers de
plusieurs logements &n moncpropridtés (majontd da logements locatifs) ou copraprigtés.

Les arpeniages termain réalisés sur le parmatre d'étude ont mis en évidence que prés de 435 des batiments
vigueltement repésés avec des besoins de fravaux étaient des immeubles d'habitat collectif, soit 87% des
logaments. Prés da 76% de ces logements seraient 3 prion occupés par des locataires. Le iraitement du
parc localif (habitat collectif en monogropriéte notamment), ainsi que des copropriétés sonl dont des
thrmatiques prioritaires de la future opération.

Or la rdalisaion de ravaux sur Mabitat collectil @5t soumise a de nombreuses contraintas, en pariculier |
Travaux an site occupd,

= Dagision de Favaux phes cormplexe dans e cas de copropnétés ou dimmeuble an indwision avec
des propretaires aus capacités dinenention hidrogenes, vaire désinvastis | indalicats,

= Burcodls technigues imiloyens, accessibilité, travaux induits, matéraux & privilégier,,. b,

- Conditions doctrol des aides de 'Anah ;@ cbtention du gain énergélique requis plus complexe en
collectf, pefiles coproprigtés mixies non éligibles, financement Anah sur les iImmeubles mides en
monapropriéié moins faverable,

Coproprigtés désonganiséss et fragies,

Afin de mieux tenir compte de Féchelle de Ilmmeuble, el non uniquement celul du |ogement pour un
traiternant coherent sur le plan wrbain o1 patrimanial, I'opération préwvoil

= De renforcer les moyens humalns sur les adresses phiortaires,

= [Dradapter Nanimation an fonclion des opérations préyues, notamment sWrle commernce,
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- [abonder les ades aux tavaux de Ansh et de metire an place des mesures Inclatves
spécifiques | revalement des fagades, ades complémentaires pour les copropristés non aligibles at
les monaproprigbas collactivas mixtes,

= De conduire des ections préwentives sur les coprapridtés fragiles ou en dificultd,

= Do recourir &l nécessaire 4 des instruments complémentaires aux sides de ['Anah @ procédures
coedcitivas, perage immobiller, montages fiscaux et mmobiliers particuliars, atc.

Maonter en qualité urbaine &l palrimoniale

Le cenire-vilbe de Trappes @ connu une dvalution wbaine accélérése. Prés d'une trentaine dopérations de
densification immobiligre sont décomplées depuis les anndes 2000. Ce pmcessus esl lié aux projels de
promotion prives gui dans un contexte réglementaire et de marché parscubiérement favorable, onl permis la
consiruction de programmes collaclifs d'une forde densitd sur dea tissus faubourlens ou de maisens
individuslles. Motons également quelques initiatives de paricullers, plus difficlerment guantifinbles, qui
réalisant des operations spontandes de fagon informelle et non déclardes : construction ou réarménagemart
en logemeanis de locaux impropres a Fhabitation {garages. annexes, combles, cavas. )

Ces modifications sont souvent en rupture avec e tissu urbain dorigine, sans réelle connexion avec Naspace
anvironnant. C'est cela méme qui a poussé la nouvelle dquipe municipale &ue en 2020 & instaurer un
permétra delude e sursis 4 siatuer afin de freiner ce processes et porter une atlenbon accantuee & la
quaite des projets proposés,

L'animation d"OPAH-RU devra donc kenir comple de e conbexde particulier. La préservation des marqueurs
résiduels du centre ancien sera recherchée, nolammenl par la conservation de Fintégrité el lunité
architeciurala des quartiers Jaurés &t du Village. L'incitation & la dynamigue de travaux dewra ainsi
g'accompagner dun encadrement des projels individuels et promouvoir les altematives aux projets de
démalilon-reconstiruction (restruciuration du bati existant par exemple).

Enfin, dans la poursulte des réflexions engagées dans le cadre de 'étude pré-opérationnelle e de I'étude
urbaing & venir, B mise en place d'opérations de recyclage est envisagée & 'échelle d'iois d'habitat privé,
L'objectif est de programmer un projet « démonstrataur » en plein coeur de ville, afin dmpulser la dynamigue
de reinvestissement immobdier pour serdr dexemnple, 18 ol [initiative privée ne pourrait transformer
durablement et gualitativemant be cadre résidentisl das siles of laurs conditions o' habitabiiits,

Ces objectifs sont déclings a travers les volets sulvants :

Convention &' 0PAM.RU sur be centre-afie de Trappes POZS-20340 - CA S0Y 13/52

Rew du Cestedle de Sbpalitd e 177122024
Idencitiamt : 078-21 1510241 2001 10 71-1E-1-1




4.1, Volet urbain

3.1.1 Descriptif du dispositif

S0OY va lancer en décembre 2024 une &ude wbaine pour la défindion du projet d'aménagement des rives du
Flateau Urbain et du secieur sud-gare/centre-ville de Trappes, conséculif 3 l'enfouissement de la RN 10
avec I'opérateur Véra Brodz. SAQY af la wille de Trappes souhaiient engeqger cette &iude pour définir un projat
global & moven et long ferme & envisager la mise en ceuvre dopérations daménagement atou de
restructuration urbaine sur ce secteur identifie comme stratégique | secteur gare, llots Cachin, Rousseau et
Brossolelle [Plateau Urbain), secteurs anciennes entrées de vilie esi el ouest’

La réfloxion initiée & pour point de dépar Fenfouissement de la RN 10 & Faménagemant conséculif de 3
plateaux urbains, Cefte opdration est une opportunilé ingdle pour produire Bne nouvalls urbanité of
réinterroger le comur de vile dans ses différentes dmensions. L'émergence d'un nouvel espace public
questionne sa vocation et sa place dans la ville. C'ast done aussi Foccasion de repenses [a cohérance s
I'articulation des différants quartiers voisins dans lewr relalion 4 ca fulur espace d'aménités urbaines,

Aussi lobjectif da I'élude est da faire émarger un plan guide intégrant la raalité oparationnalbe. Cet exeroice
sa fera en dialogue avec lNensemble des acieurs intéressés al dans une perspeciive daxermplarité
environnementale. || devra aboutir & une stratégie agile pour atcompagner la réalisation de linfrastruciure «
plateau wibain », et &n faire le suppord d'une régendration urbaine de grande ampleur pour le centre-ville ef
525 ahords.

3.1.2 Objeciifs

o Mise en cohérence des opérations urbaines dans be cadre de 'dude urbaine & venir
2 Profiter de cas opérations powr poursuivre la mutation sur lhabitat axistant aux franges des sectaurs

dintarvention el ainsi amplfier les fransformations urbanes

Les objectifs globaux e les aclions de requalification ef de développement sont coordonngs et sulvis dans le
cadig du disposilit Action Cosur da Vilke,

Indicateurs de suvivi et de résultats -
5 Miveau davancemen! des différents projets sur les seclours straldgiques

o Mombre despaces publica requalifiés ruas, places)
o Mombre da services / gouipements créds ou rénovés
o Mombre de logements neufs ou recyclés

2. Molet foncier

3.2.1 Descriptif du dispositif

La poltique fonciére menee dans le cadre de lopération s'appuiera sur une mission de veille fonciara sur
Fensemble des pérmeéfres d'OPAH-RU. Des acquisitions publigues powrtont are pojetées par les
cofleciivites compétentes, sur les immeubles dégrades ou necessaires a la mise en euvre d'opéretions de
recyclage immaobdlier el d'opdrations d'aménagameant.

Le droit de présmption urbain est inslifud sur la vills de Trappes et s'appigue & l'ensembie du territoire de
Trappes cassés an zona U au PLUI. Des actons 4'inforrmation clbiée of des vishes seront proposées par
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I'dguipe de suhi-animation. Cette dembére permeattra de védfier 'atat du logement et de préciser la siratégle
d'irlervention idoine. Ce traval permettra d'aller-vers les nowvaaux acquéreurs et de profiter da la rotation
sur ba Gien pour les informer sur les aides de NOPAH-RLU o las disposilifs fiscaux mobilisabdes, Dans certains
cas ¢es visiles permstiront d'évaluer l'opportunitd d'une maitrise fonciére publique ou d'engager une
recherche d'acquéreurs publics ou privés.

Les travaux conduits dans le cadra de Métude pré-opérationnelle ont parmis de détecter une pramiére liste

d'immaubles avec das pofantiels basains de travaux,
Il @5t prévu au f de Favancement de la misgion de subd-animation et au gré das visites effectuses, une
actualisation des renseignaments af de |a liste des immeubles jugés prioritaires.

La politque d'acquisition publique poarra &fre cibleée sur
Les opportunités foncisres dont 'évelulion e ka reconfiguration pourraient s'envisager de fagon encadrée
{batis dequalifiés cu sous-uliliseés, gisements avec des potentiels de trensformation ou o2 densificalion)

- Les immedibles présantant un risque manifeste pour la sécurité ou la santé des occupants ou des tiers
ou présentant des besoins significatifs de remise aux nomes d'habitabibite

< Les immeubles situas sur des périmatres d'opérations d'aménagement el de recyclage foncier.

Cas acquigikans pourrond 8o déléguées aux opéraleurs chargds des opéralions Fonciéres ou
d'aménagemant lels gue MEPF lle-de-France. Il s'agira d'initier de rencuvellement urbain au moyen
d'acquisition amiable, du Droit de Préemplion Urbain ou des procddures de Déclaration d'UiEe Publigue
notarm mant.

La ville de Trappes ast égalemeant détentrice d'un patrimaine béti important en centre-ville.

Les propriétés & vocation résidentielle pourrcat faire 'objet d'opérations de sénovation an régie & la faveur
des zides dAction Logement. Le patrimaine n'ayant pas vocation a resler public pourra quand & lui faire
l'objet de cessions fondéres pour la réalisation d'opérations de requalification encadrdes et aldées par les
aides dAdion Lopament at le dispositif fiacal Dencemandis,

Dans le cadre de ses différentes interventions, Etablissemant Public Foncier Tle-de-France (EPFIF) est
compétent pour réaliser, paur b comple des collectivitds, Ioules acquizsitions foncléres el immobilibres sur las
sites et périmétras défing par |a convention. Sur ces biens, il peut réaliser ou falre réalizer indes actions de
nature & les sécuriser el 4 en faciliter laménagament witérisur, Les biens acquls par FEPFIF anl vocaltion &
Bire cadés pour la rdalisation d'opérations de logements etfou dactivités économiques, L EPFIF intarvient en
maflrise fonciére, an veille fonciéra el'ou en veille foncidre conditionnée par la réalisation d'études. Ces
interventions ont vocation & évoluer en foncion des volontés des parties, dument acides par avenant.

Dans c& cadre, 'EPFIF, SQY et la ville de Trappes ont signé une corvention le 24 aoul 2023 ayant pour
objel de definir les projels poursuivis et les modalités de parenariat enfre FEPFIF, la commune de Trappas
el Saint Quentin-an-Yvelines. Ella détermine las conditions &1 modalités selon lesquelles TEPFIF intarviendra
sur ke territoing de la commune ca Trappes. Enfin, efde fixe les engagemeants iciprogues de la commune de
Trappas, de Saint Quenfin-en-Yvelines at de FEPFIF,

Ainsi, les modalités dintervention an matlére dintervention foncére de IEPFIF pourront étre sollicitées dans
le cadre de FOFAH-RL de Trappes et dans les condilions explicitées dans la convention tripartise.

3.2.2 Objectifs
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o 20 visites de lols [ immeutlas faisant fobjet d'une DIA
o Accompagnement du maitre douviage o da la ville de Trappes dans ses choix slratdgiques en
matiare d'acguisition ot de cession fonciére

Indicateurs de suivli et de résuliats :

Hombre dadresses aludiéas

Mormiare ef montanl des acquisitions foncéres realisdas

HMature et nomire de procédures fonciéres mobilisés

Mombre de logements produits en recyclage

Mombra de lagemsants ramis sur le marche

Momber de projed privés accompagnds A Ba suite d'une cassion fanciére publiue.

L T v I v R v A R i

o, Volet immaobiier

3.3.1 Descriptif du dispositif

La spacificite da 'DPAH RU est de préveoir une infersention volontarste en complément des aides incitatives
paur accalersr la dynamiquse de requalification immckiliére,

La volet immabilier inclus & Méchelle du logemeant des objectiis de remise aux normes d'habitabilité et de
sobnété énergatigue de I'habitat ancian, mais égalemeni des objedlifs de valorisabion et de restructuraton
immobiliare pour monter en attractivité résidentiefe et urbaine an centra-ville.

Cecupler |8 mayena sur le parc locatil prive

L'éude pré-optrationnelle a soullgnd la prévalence des désaordres techniguas af de la fragllitd sociale sur be
parc localif, notammaent sur habital collectf. Lintardiction progressive de mise en location & tive da
rézldence prnclipale des passalres thermiques (bl Climal Béslience) nécassite danboiper l'amdlioration du
pars locatf, tharmmquameant malng performant,

Pour ces raisons, SOY décide dabonder les axdes de lAnah deslindes aux propriétaires-balllewrs afin
daccélérer la rénovation du parc locatil dans ke cadre ou dispositif Loc' Avaniage pour ke développement
dune offre locative & lover mafinsd, ains que Ma Prime Rénov = Parcours Accompagnéd (PB).

La commune de Trappes prévol Fapplication d'une prime complémentaire sur les immeubles mides avec
rez-ge-chaussée dactivid el dune aide au ravalement de Tagade (cf. volel palimonial) qui pourront
également ébre solicitées par les propoétaires-balleurs détenteurs d'immeubles enliers.

Les condilions de mobilisation de ces abondements et aides complémentaires sont rappelées au chapitre |V,
Des raglemants locaux viendront préciser leurs modalitas d'coftroi,

Cat'tEr action :iavr'a paéu:-lr a r'rumm-a d'EE al::ljms d'information cibléa. un suiv &t du consell renforcé auprés
das proprigteires (v compris d8s indivisaires) ol acquérsurs uniques d'immaublas entiars.

Lingémerie juridique et financiene dewra éfre renforceée de fagon & conseiller les portsurs de projet vers les
montages immobdiers et fiscaux les plus approgriés, quil s'agisse de projgss de rénovation ou de
transformation immobilkére plus complexe. Les modalités de collaboration entre 'éguipe de suivi-animation ef
ez sarvices techniguas en charge des questions d'urbanisme dewvra a ce tire atre anticipés,

{:Bﬂl sur Iam Hatnﬁque -E|-EI Ia-ruu Jean-Jaurés que se concanire la maponté des rez-de-chaussée
commerciaus du canire-ville de Trapges,

Létude pré-apérationnale a permis de creonsorine plusiegrs types de siualions |
Les mmeublos rézidentiels aves des potentiels de rénovation en parfies communes, ainsl qu'aux
Ippermenis & usage résidential ou professonnel situds aux étages des commerses,
Les immeubles a wocatkon éconamigue mais dont les étages potentisllemant sods-acoupés
pourralent, sous certanes conditions, &tre remobilisés en logemeant,

Conyantian 4'OPFAH-RU sar lo centre-vile o Trappes 20052030 - £8 507 16/52

Regu du Conrrdde dp Bealitd e 17152074
fﬂﬂl-llitlt TH-2LTREBR1TS-10 2 | 20R-110T) - DE-1-1




Four favoriser |a réhakbilitation de ces immaublas sirategiques et 8tre plus incitatif en plein coeur da vills, la
ville da Trappes instaure une prime destings a financer, en complément des aides de 'Snah ou d'Adction
Logemant, les travaux en parties communes sur les immeubles mistes,

L'aids au ravalement de fagade de la ville da Trapeas (of, volet patrimonial), ainsl que les abondemants de
SO aux aides de "Anah pourront également Stre sollicites,

Las conditions de mobdsation de ces abondements e aides complémentaires sont rappelées au chapitre 1V,
Des réglements locaux viendront préciser leurs modaliles d'ectiod,

De plus, pour dtudier Fopportunitd et |85 condiions de remobilisation des #ages potentiellement scus-
gecupds, NMguipe de suivi-anmation pourra effecluer das pré-dludas do faisabilita.

Ella s& rapprochara powr ca faim das propridtaires atfou des axploitanis intérassas pour évaluar lag basaing
techniques, jurdiquees ou financiéres de ce hyps dopération : usage des éAtages. évolulion du bai
cormmiercial, évenluelle création d'acchs indépandant, taisabdibé lechnique, administratif ef fnancier, et

L'Opération de RestauraBon fmmobiliere ast un ould qui permel. dans le cadre dune stratégie wrbaine
dransembba, la prescription de travaux de rehabditation complde dimmeubles ou dilots d'habitat nécassidand
das interentions contrdlées. L'ORI s'accorde pleinemeant avec 'CPAH-RLUL Elle constitue pour partis le volat
coercitif da 'OPAH-RU au moyen duvne Déclaration d'Utilitd Publique (DUP travaux) contrid&e par be juge
adminiztratif. L'influence des procédures coerciives parmet, en support des démarches incitatives,
d'accentusr la prise de conscéence des propridtaires dimmeubles et de logements en mauwvais &tat de faire
cesser beur inartie sur leur bien ou d'inciter & la remise sur le marché.

Malgré les investigations engapées, Nébede pré-opdrationnelle n'a pas permls d'aboutir au calibrage d'une
DUP d'ORI en ralson du niveau élevé de connalssance nécessaires pour apprécier Uintérét général ef la
faizabilité économigue de ces opérations sur les immeubles pressentis.

Elle a cependant permis de circonscrire une premiene dizaine dimmeubles stratégiques susceptibles de
renfrer dans le champ dapplication de FORI, e long de la rue Jean Jaurds et sur le sectaur du ViEage.

La réalisation d'une mission d'élude et d'assistance & la maitrise d'ouviage pour B definition e la mise en
ceuvre d'une ORI sera confide 3 I'Bguipe de suivi-animation en cours d'opération. Elfle permettra de
dimensionner les besoins techniques et sociaux et de verfier la faisability économique el juridiques d'une
ORI a l'aune des évolulions reglementaires récantes ol I'dlargissement du champ dapplication des ORI
dapuis la lai Habitat dégrads (2024),

La cho défnitif des adre=sas & inscrira dans 'OR1 sem atabli apras lancement des démarches incitatves at
les phases préalables d'éludes el de communication. Les immeubles pour lesquels awcun signal
d'amélioration ne serail détecté {proprislaires non réceplifs) seront pricrisés dans le cadre de la phase
coarcitive da la procédure d'ORI pouvant conduire jusqu’a Pexpropration.

L'hétérogendité qualitatve des ntervenbons d'indiative privée sur be tissu existanl, alnsi que la walléité de
cartaing porteurs de projets privés de procdéder & des opéralions de transformation Immobliére, invdte &
repanser da nouvelles formes d'accompagnement dans e cadre de MPOPAH-RLUL

Frofiter des démarches d'sccompagnement & la rénovation pour encadrer kes réflexions privéas en matiéra
de transformation et de valorsation du patrimoine existant permetira d'étendre le repouveliement urbain aux
secteurs les plus contraints,

L'animation 4'OPAH-REL fiendra compte de ce contexte, La capaciié de Méquipe de sulvi-animation & pousair
encadrer et conseiller les projets immobiliers ef les petits projels d'urbanisme privés sur le plan opérationnel
1 financier sera souhalte,

Dans cele méms perspeclive, SQY souhaite pouvoir soutenir techniquement e« financiérement les
apérations de transfarmation immobiiére les plus exemplaires, afin de renforcer 'altractivité urbaine of
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régsidentielle du centre-ille de Trappes @ rénowvation et fusion de petits logements ou dimmeubles,
surébdvaton, varanda, curage et mise en valeur des espaces verts al extdrisurs

Les modalidés de sélection et de recevabilité de ces projels resterl 4 préciser avec léguipe de suivi-
animation (Apped & manifestation d'intérét, prime...). Un budge? de prncipe est rappedé au chapitre IV,

L'étude pré-opérationnelle a perm didentifier plusiours flols d'habitat prvéa siratéciques (Hite d ot Nord-
Ouest de secteur Gare @l Hot du Cosur de Ville notamment) dont la recomposition urbaine et immaobiliérg
nécessite une interventon publique.

Sur la tée dilot Nord-Ouest ol les potanfiels de mutation s'accordant avec ta temparaiité de NOPAH-RLU,
plusieurs scénanos de recomposition ont 88 étudiés avec la ville de Trappes el I'Elablissement Public
Foncier dTle-de-France (EPFIF).

Les arbitrages technigues et politiques sont néanmoins dépendants des conclusions de I'éluda mobilités at
oe [élude urbaing @ncées sur ces mames secteurs. Les hypothéses d'intervention pourront ainsi éfre
poursUivies an cours d'opération par les diffiérents parenaires de SAY . ville de Trappes. EPFIF, 'égquipe de
Suiv-animation al de maitrise d'@uvre urbaine notamment,

3.3.2 Objectifs
2 27 logements conventionnés an Lo¢' Avantage avec travaux (Propridtaires Ballours)
o 3 lagements conventionnés en iransformation d'usage (Propriétaires Baillsurs)
o 5logements au titre du dispositil Ma Prima Rénov — Parcours Accompagné (Propriétaires Bailleurs)
o Sprojets de rdnovation dimmeuble en acquisiton-amélioration

3 projels de valorisation et transfarmation immobilidre

B primes destinées a financer les travaux en parties communes d'immaublas mixtas
La mise an place d'Opérations de Restauration Immabiliére

La mise en place d'une opdration de recysiage foncier dinliative publiqus.

[ = & ]

o Q

Indicataurs de suivi et de résultats :
2 Mambre de logements convenfionnés avec fravaux &t type de loyer pratioud aprds fravau,
o MNombre de logements de propriétaires-bailleurs accompagnés (hors convenbonnament Anah)
o MNombre ge projels de requalification immobiliére accompagnes (hors akdes classiques de Manah)
o Coits de rhabilitation au m?
o Caractdrisliques des logements créas
o MNomore de logements amélionds ou reconstitués sux &tages 4 commerce
o Mombre de logements produits en recyclage.

3.4.1. Descriptif du dispositif

Riésorber habital ndigne et dégradé est l'une des missions originelles de I'Anah et constitue 'un des enjeux
majeurs de |a palitiqua locale de 'habiat au sen des centres anciéns,
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Dans cefte méme perspactive, S0Y a délégueé & la ville de Trappes la compétence permettant Finstauration
du Parmmis de Lowsr depuis 2 1er janvier 2023 afin de repdrer et lutter plus afficacemeant contre lindécaence
lpcative sur son centre-vilka,

L'aquipe de swvi-amimetion renforcera tout au long de Noperatien lingéniene ocale a ravers ©
- la poursulte de 'action de déteclion el la prospection de 'habitat indigne, dégrade, indécant
ou & I'abandon sur 'ensembile du périmétre d"OPAH-RU,
+ des visites techniques des logements signakés ou dimmesbles en siluation dhabital indigne
et dégradé {réalsation des grilles Anah notamment). Ces visites e démarches poumont &ire
réalisdas da fapon conjointe evec ke Sarvice Hygisna da la villa,
- Loreque ls bien st abandonré, un travail denquéte et da diagnostic foncier pourra 8tre conduit pous
o &clarer la commune sur |l siualion de propriété et les raisons de vacances du bien
blocage aves un progriétaine ou des mdivisaires connus, sucoRSSIon cuverts, vacanie ou an
dash&rance, bien sans maitre, sic.
o fakre &lat des cdésardres de limmeuble su que pourralent engendrer cetle sifuation sus e
vaisinage &l les riverains
- des consells juridiques pour traiter les diférentes situations diagnostigudes o asccentuer la pression
Aupréas des propnélaires connus [conservation des aflocatons CAF, courriers RSD et mises en
demaurs, injoncton de travawe, travaux d'office, procadure d'abandon manilesie DUP 4°'0ORI1, TUP
Wivien, et ) ou non {rermaobilisation d'hérbiers, oranlalion en succession vacante, procédure de bien
sans maflre._.),
2 Le renforcement de I'accompagnement technique, social et financier des propriétaires pour
[ realizabion et l& financement o8 ravaux powr la sorbe qualtative des situations ol la vérification de
la bonne réafisaton des ravaux prescrils,
- L'accompagnernent sanitaire et social des ménages les plus fragies, en pariculier dans |a
recherche de solutions de relogements lorsque |a sitation be justifie,

De fagon ransversake, dguipe de suivi-animalion s'appuiers sur un garenanat actil avec le Senvice Hygiéne
e la vitle de Trappes pour nterwenic prcritairermant sur le mal logemend et aider 3 & réalisation des objectifs
en maliére de tratement de Mhabitat indigne et dagradd. Ce partenarat permelirs dadresser les ménages
suivis par les sernvices de ka ville vers 'OP&H-RU lorsque les désordres constatés peuvent aboutir & |a

réalisation de dossiers auprds de 'Anah,
La CCAS de Trappes, ainsi gue les parlanaires du Pdle Dépariemental de Lutte contre 'habitat Indigne des

Yvalines (DDT, CAF, ADIL, ARS, COTETAD de SOY__) saront égalernant 4 associer selon les siluations.

3.4} Objectifs

o CBlogements privés oocupés par lews propridtares aux ressources modestes ou frés modestas
o 20 lagements convantionnds en Log' Avantage avec travaux [Propriéfaires Bailleurs).

Cas objectifs vizont las logements occupés, mas auss des logements vacants de [orgus durbe,

Indicateurs de suivi et de résultalis ;

Mombre de signalements recus de situation de mal logament,
Mambre de disgnostics techniques maalises

Mature des désordres (Indécence, insalubrité, tés dégrade...)
Cotation moyenna (grille ARS et grille Habitat Dégrada)

Mombera die logements rarmes sUr e manchs,

Mombre dhébergements temporaires et de relogements réalisés
1.5, Volat it iyt

S .9 @ < ¢ 0

3.5.1. Descriptif du dispositif
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Las copropratas constituent une part imporante du parc ancien & traiter au sain du céntre-ville de Trappes.
L'éfude pré-oparationnelle a pemis didentifier plusieurs besoins

- des coproprigles & prar saines avec des bescins diversifiés d'entretien ef de remise aux normas de
confori et de rénavation thermigue |

= des coproprietés fragibes, voire en difficutte cumulant desordres techniguas non fraités & des
difaillances diverses sur le plan de leur gestion et administration - syndic, consell syndical. AG,
impayes, regulansations réglementaires. .. ;

- da petites coprapridids & priod peu arganiséas ol enirelonves
L'équipe de suivi-animation priorisera laccompagnament des copropridlés les plus fragiles.

Dans l'oplique d'accompagner ces adresses, des diagnostics mullicritéres serant prionlasrament réalisés sur
la liste ouverle de coproprietes priorigires identifidées comme patenbellemenl fraghes ou dégradées afin da
faire un état des lieux des dysfonciionnements. Ces diagnostics seront réakses dés le débul de dispositif,
pour pesmetire la réalisation de ravaux dans les 5§ ang,

A lsaue du diagnostic, l'opérateur proposera une stratégie dintervention visant au tratement de la
copropriété allant du simple accompagnement des instances & la structuration des copropriétés ou au
mortage de dossier de financement de fravaus. La mission 88 suivi-animation prévaira -

la mise en place de consells pour la rdsalulion des premidres difficultés sur les plans :

o de l'organisalion ef de la gouvernance de la copropridld @ mise en place d'un syndic
professionnel, médiation, remobilisation des copropriétaires et des instances de gestion, efc.

o de la gestion administrative et comptable | diagnostics réglementaires el lechniques, mise
Jaur de réglement de copropriétd etou des milidmes, misa en d'un plan plwiannuel de
travaux, d'un fonde de travawi, Jun camel d'enfretien, tenue complable, suivi des charges,
asgainissement des comptes (apurement des detles et des impayés de charge..),
renaqociation des contrats. ..

= 3 cela savire pertinent, une assistance & maltrise douvrage visant & concrétiser des fravausx
colleclifs aidés de rénowvalion énergétigue (MPR Coproprigté) ou de requalification immobiliére
[dispositif Coproprigteé en difficulté de Fanah notammaent )

Au-dala de [ncitation, || appariiendra & |a mission de suivi-animation, en partenarial avec SQY e la Vile de
Trappes da préconlser la miss en place de procédures coercitives visant & assurer la sécunté du bétment
(mise en sdouritd des dquipements communs) et & remettre an élat les parties communes, avec poaalbilité
de subsiitution en cas de non-exicytion.

Des renconires thématigues d'informalion avec les copropriéfaires, des informations et des formations
auprés des syndics béndvoles ou des copropriétaires paurrond &tre également proposées en lisn aves le
disposill de POPAC de SOY,

Pour favoriser B rdussile de ce volet, SQY et la ville de Trappes décident d'abonder les aides de I'Anah
destinées & financer les ravaux en copropriatés.

D Ia:;,m cormphamentaine, 50% prévail i mise en placs ;
D'une prime préveniive destinéa & financer B réalisation de diagnosiics techrgues (DTG

notamment) ou |8 création ou i mise & jour des reglements de peliles coproprisiss
= La mise an place dume alde locale destines a financer la néallsabon de fravaux en parties

COrPINUnes pour les copropigles non dligivles aux dispositis de FAnah.

Les condibons de mobilisalion des abondements et aides complémentaires sont rappelées au chapitre IV,
Dag raglemants locaus vendrond préciser leurs modafités d'octroi.

3.5.2 Objectifs
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o Un maximum ce 20 diagnostics multicriténes

5 missions d'accompagrement sur les plans crganisationnel, administratif, comptable. ..

3 gopropriétés fragiles initiani des fravaux de rdAnovation énergétique (anviron 38 legerments)

3 copropridtés renconirant des Gificullés ou en situation dhabital indigne (environ 24 logamants)
d propets de fravaux en coproprietd non eligibles Anah

20 primes destinégas  financer la réalsafion de diagnostics techniques (DTG notamment) ou la
creation ou la mise & jour des réglements de petites copropridtds

=]

-

o oB a

Indicateurs de suivi at de résultats :

o Mombre de diagnostics multicritéres réalisés

o Mombre de copropriétés déclardes fragiles ou en difficulté

o Mombee de copropriétds accompagnéas sur les plans organisationnel, administratif et comptahle
Mombre de projts de fravaux aidés a I'achelle des copropriatés ot de logements concerngs

o Mature et iype de ravaus rdalisds

3.6.1 Descriptif du dispositif

L'emélioration thermique se Irouve au coeur de 'opération, & la fois comme vedeur de modemisation e
confortement de d'aftractivité du parc de logements anclens, mals également comme soubien eflicace el
duralile aux SEconomies dénergie ot de la lutts contre la précanis énergétigue des manages vulnérables.

Léguipa de suivi-animation dewa définir I'ensemble des raveaux pouvant concourr & la réalization
déconomies d'énerghes et souligner [a nécesstd de leur mise en cohérence.

Au-deld des enjeux de performance thermigue, les traveux proposés devront mctes & la mobiisaton des
grergies renouvelables, aux malériauy biosourcés et participar au confart d°&ts.

Pour ce faire, la mission de suivi-animation veillera & mobiliser une équipe lechnique qualifiée, & proposer
plusieurs scénarii de travaux, a faciliter la recherche d'enfreprises et lanalyse des devis et & subwe les
fravaux |usqu'd ka rdception des subvenbons. Sur le plan fmancier, il aura la charge de sofliciter les
différentes salutions de financement &t de préfinancement de travaux pour minorer les restes a charge et
engager les projets,

Lorsque les gains énergéliques visés ne peuvent &tre atteint pour des raisons financiéres ou opeératicnneties
(reste & change rop important, sobabilisation complaxe, contrindication en matidre d'isolation thermique par
extérieur, travaux en site ooccupd...), I'équipe de sulvkanimation devra orienter les ménages vers les
disposilifs plus adéquats : Ma Prime Rénov (par gesie), CEE, Action Logemnent, dispositifs fiscaus, etc.

3.6.2 Objectifs

55 logements cocupds par leur progrigtaine aux ressources « trés modestas » ef « modestes »
T ogements conventionnés en Loc’ Avantage aved lravaux (Proprigfaires Bailleurs)
5 iopements MPR-Parcours Accompagné (PB modestes e trés modastes)

oo I R = }

Indicateurs de suivi ot de résuliats ;
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Nombre daudits énergétiques réalsés of de dossiers montas

Caractéristigues des ménages &1 des logements pour [es dossiers engagés,

Etiguette moyenne des disgnosiice anergétigues avant fravausx, des fravaux projetés, apss travaus
Gain énergélique mayen

Codt moyen des Iravaus par iogemens,

o & o O 4a

1.7.1 Descriptif du dispositif

Afin de pemmettres aux personnes de pouvelr faire le cholx de rester & daomiclle etiou de rédure |os
cansequences de ka pere dautonomie sur ks vie guotidienne (personnes dgées ou en siuation de handicap),
des travaux d'adaptation &f d'accessbilité seront réalzds dans e cadee de lopdration. s permatiront aux
occupants de se déplacer, de se laver el d'acoéder aux différents dguipements el de rendre chagque piéce
plus simple d'utilisation et aceessible pour tous (acohks PME, adaptation des salles d'eaw, ofc.)

Un trawail de parenatat pourra ére engage avec daulres acteurs spéclalzds dans es quesbons de
vigillizsement &t de handicap © Agence AulonomY, Ple autonomie leritanal - St Quentin, CLIC, CCAS, les
services communau, 1 MDFH, les Caisses de Retraite, les COAF o MSA, I Sdcuribd Sociak, alc,

Dars le cadre du suivi-animation, i| sera demandé & Néquipe
La réalisation d'actions de sensibillsation & [adaplallon des logements, ainsl que des consails
deslings & prévenir el & dimineer les risques d'accident domestique lors des visiles.
La réalisation d'un desgnostic technique e des propostions d aménagements pemmetiant de fonder
la cohérance des Interventions,
La maobilization daceurs spécialisds dans les guestions de viellissemenl et de handicap afin de
mabiliser e cas échéant des aides lechnigues & financiéres compéémantaires.

1.7.2 Objectifs

o 15 logements au fitre de Ma Prime Adapl occupds par lsur propriélaire aux ressources « irés
modesies » ef « modestes »,

Indicateuwrs de sulvi et do résultats :

Mombre de conltacts el leur origine,

Mombre de visites réaliséesidiagnostics

Mombre de projeis abandannés et identification des causes dabandon,

Marribre de projels ayant fait Mabjat da fravau mistes {adaptation du lagement et rénovation
anargatique),

Mombre de dossiers d'adaptation monias,

Mature des fmancements mobilisés,

Codt moyen des travaux par m,

oo 9 0
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Cos indicatawrs ont wacabion 3 permettre un sww de 'opération, L'opérateur poura traiter b=s indicateurs
Jugds bes plus partinanis an lien avec la maitrise diouvrage.

2.8 Volat social

381 Descriptif du dispositif
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Ce wolet a pour objectif Feccompagnement &1 ke maintien dans leur logement des hablants les plus
vulnérables (accompagnés ou non) sur le périmétre de Popération. (| constlse une action frarsversale de
I'OPAH-RU, en particulier dans la lutte contre e mal logement et [a prbcaritd dnergdlique ot la production de
Iogemeants locatifs abordables pour présenver a mixité sociale en copur de ville,

Laquipe danimaticn aura comme rdhe d'informes & d'agir en concartation avec les parsnaires compeatents
pour assurer la mise en oeuvie des drodls des occupants dans b8 cadre de ses démarches
agcompagnement secial du ménage, relogement définitif, hébergerment temporaire, mise an place du Fomds
de Solidarité Logemeant [F5L], assistance a l'obtention da préfimancements, aides au lbgement, atc,

Plus spacifiguemeant, le wolet social doit permetira -
= [ridentifier les sduaiions de fragiliiés sociales afin de réorienter (B3 ménages vers les senices ol
travailleurs sociaux et les disposiifs dsccompagrement de droit commun an mobilisant les
partenaires sociaux compefents.
- Daccompagner le ménage dans un projet de ravaux cohérant au regard de sa situation el de 'atat
du logement

= Dagir #n concertabion avec les partenaires pour lrouver lkes solutions économiques offrant 3 fous les
porfaurs dé projel, méme ceux en difficulté économique, d'aboutir & la réalisation des projets de
fravaux : créditsicaisse d'avance, caisses de refraite, fondation Abbe Pierrs, associations, e,

De siinscrire dans wne démarche plus globale en appréhendant l'ensemble des difficultés
rencontrées par les ménages ef en identifiant les bescdns en accompagnement dépassant be sirict
cadre du projet de travaux et de demandes de subventions.
i faciiter les démarches et la recherche de solution de refogement avec les parbenalies soclaux
D2 maintanir ke caractére social de 'occupation des logements el de favonser la maintien sur place
des sccupants.

Lequipe de suivi-animation rme saurail & substiluer aux semnvices compeélents, mais aura la charge de

l'prientation et du signalement de ces ménages auprés de ces sendces el de mellm en place un dispositif
social adaphé au trailerment do sduations complexes (sorfies d'indigniia, refogements, ate.).

3.8.2 Objectifs

Les objedifs d'accompagnement social senl & matlre e lien avec les chjectifs de fraitement de Ihabital
Indigne et de lutte contre la précaritd énargpétique.

Las indicateurs de résultats du valat social zont les suvants
o Production de legements localifs conventionnes (Loc', Los'2, Loc'3),

Mombre de ménages accompagnés el leurs caracténstigues,
Aides au relogement (temporaire et définitif) réalisées,
Momibre da ménages ralogés af laurs caractérstigues,
Mambsre d'infermabdiation locative,

Sortiea d'insalubritd traitéas.

S I R = [ = |
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2.8, volel patrimonizal
21.9.1 Dascriptif du dispositif

Face au processus de densification accalérd du centra-ville de Trappes, |'apération devra également vesdler &
profeger le cadre de vie el 'unitd architecturale et urbaing des lindéaires anciens des quartiers Jaurés ef du
Village. La préservation de lmtégrité et des marquewrs du centre ancien sera recherchée, notamment A
fravers la mise en valeur du bati ancien ou & plus fore valeur patrimoniale,

L'incitation & la dynamique de fravaux devra ainsi s'accompagner d'un encadrement des porfeurs de projet,
mais également promouvoir les altemalives aux projets de démoliton-reconsiruction. Dans l'altente des
evolutions [dolnes des documents durbanisme, 'équipe de subi-animation veillera & accompagner es
projets privés de restauration immablifiére, en ceordination aves ks instrucleurs du serice urbanisme,
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Caftte altention pariculiéra ne sera pas sans impact sur I'opération programmeée el ka réalisation des abjactifs
en matiére de rénovation énergétique, nofamment en raison des critéres exigas en mabérs de performance
trarmique. L'aguipe de suivi-animation devra fairg prévaloir les atouls patimoniauy des bians concamas par
des fravaux e! concliera performance thermigue et réhabilitations respectueuses du bali ancien et de la
gualité architacturals du batement. Lorsgue la réalisation de dossiers daides individuellss de rénovalion
energeliqgue s'avéra impossible, 'opéralewr devra raorienfer vers les dispesilifs adeéquals - Ma Prime Reénov
{par gesie), dispositis fiscaux, dispostif d'Action Logament.

Les financements dans e cadre de Pppératon prévolant de plus une aide Inciative su ravalement de
fagades octroyde par fa ville de Trappes. Les conditions de mobilisaton de cetle aide sonl rappeldes au
chapitre IV, Un réglement local viendea préciser las modalités d'octral,

Enfn, une chare pafrimolne / rénovation sera daalement proposée par Péquipe g8 suivi-animation, Elle
sarvira de support pédagogique & diffuser sur les bonnes pratiques de matiére de ravalement of de
rihabilitation de Mabitat ancien.

1.9.2 Objactifs

o Bprojels de ravalemant de fagades

indicateurs de suivl et de résultats :

o Mombre de Tagades ravaldes

o Mombre de prophgtaines prospectés pour Félaboration d'un dossier d'aide locale su avalement de
tagade de |a ville de Trappes

o Nombre de dossiers d'aide locale au ravalement de lagade de la ville de Trappes

o Montant HT des ravaux, montanis moyens de ravaux el de subventions

3.10.1 Deseriptif du dispositif

L'opération programmée participera au soutien de 'artizanal local ef de |a fliére du batiment, L'ensemble des
acles financiéres accordées pemettront de créer un effel levier encincitant les propriétaires a réaliser des
fravaus. Ces nouveaus manches représentent dimportantes refombées pour les entreprises locabes du
Bdtiment ef génére des conséquences positives sur l'économie Iocale et sur l'emplad,

Afin qu'elles puissent prendre une par active dans celte opeération, des aclons dinformalion el
cammunisation seronl cogansdes el consisisront nolamement &
= Falre connaiire le disposillf auprés des entreprises el artisans susceptibles d'intervenir ! de réaliser

&= traval finanees |

Sengibiliser ces mémes enfreprises el artizans aux spécificiiés des rénovations visées | nature des
travaux, makériaux & wiliser, confenu des devis, &dition des factures, valorisation cu non des
certificats d"économie d'énergie, laballisation RGE...

L'OPAH-REU concourt enfin a la requalification et & diversification de lNoffre commerciake au fravers des
actions de rénovation dimmewshles mixtes conduies an lien aves |a sirategie d'Action Coeur de Ville,

3.10.2 Oljactifs
La convention ne fixe pas d'abjectifs quantitatifs spacifiques sur ca volat

Les objeclifs qualiiatifs de la SQUY et de Trappes somt |es suivants |
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o Pemettre de valoriser les compélences disponibles kcalement en incitant les enfraprises
compétentes & répondre aux solliclations des proprigtaires.

o Pemettre que lopération soit vectnce dadiviteé économigue pour les eptreprises locales
compétentes,

Les indicateurs de résultats du volet économigue sont les suivants :
o Activite genérés pour les entreprises localas,

o Localisation et nom des entreprises mobliséas
Montant HT des travaux subventionnds sur bes dossiers

L]
o Mombre de dossiers par enirepnse
o Codt des travaux au m®
o MNombre et nature des projets realises sur des immeubles comprenant un rez-de-chausses
Comimaercial
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Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation
{ 1 Ohisctif sttt o :

Les objectifs ghobaux sont évalués & 172 logaments minimums, répartis comme suit :

o 79 logements ocoupes par leur proprigtaine sux ressources « trés modestes » et « modestes =37
legements kocatils appartenant & des ballleurs priviés

& Emviron 24 legemants inclus dans 2 coproprigdés au minimem renconfrant des difficultés imparantas
cu en situation d'habitat indigne

o Emviron 36 logements inclus dans 3 coprogriétés fragies au minimum initiant des fravaux de
ranovation énergétique

De plus 19 projels de ravaux sonl visés, hors subvenlion Anah

B projets de ravalement de fagades

4 projets des fravaux en copropriéte non ebigible Anah

5 projets de rénovation dimmeuble en acquisition-amékoration
3 projels soulenus de valorisation et fransformation mmobillére

o O 9 o

Enfim, & primes seront destinées A financer les travaux en parties communes d'immaublas mixles (ville
da Trappes) et 20 primes seront destindes & financar la rédalisation de diagnostics techniquas (DTG
realarmmend § ouw I crédation ou la mise & jour des rdglements de pelites copropiétés (S0Y).

L'échéancier prévisionnel de réalisation des obpectifs hars subvention Anah se décline de la fagon

Eufwante |
Annds 1| Année 2 | Annéda 3 | Annéa 4 | &nnéa 5 | Total
Ravalemanl de facades ] 2 2 2 2 ]
Travauy an coprogrighé non aligible Anah a 1] 2 1 1] |
Fnovation dimmeuble &n poouisiton-amél oraticn 0 1 1 2 1 5
Prime s immaubles mixtas 1] 1 2 2 i (7]
Prime prévantive aux pelites copros 4 4 4 4 4 20
Soufian & la valorigation ! transformaton mmobilisne o] (1] 1 1 ] 3 |
Comvention dPOPAH-BLU sur b cenire-wile g2 Trapoes 2025-2030 - CA S0 2657
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Les objectifs globaux sond évalugs 4 172 logameants minimum, rgarlis comme suit -

o 75 legemeanis ocospas par baur proprigfaire aux ressources « trés modestes » et 4« modesies »
o 37 lngemants localifs appartenant & des ballaurs privés

o Environ 24 logements inclus dans 2 copropeiatés au minimum rencontrant des difficultés impofantes
au en siuation d'habitat indigne

o Environ 36 logements inclus dans 3 copropriétés fragiles au minimum initlant des travaux de
rénavalion dnengétique

Convenbon d'CPAH-RU sur e centre-vile o Trapoes 2005-10030 - 04 0¥ 2152
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Chapitre IV - Financements de [l'opération et engagements
complémentaires.

8.1, _Financements de ['Anah

5.1.1. Régles d'application

Les conditicns géngrales de recevabilité el d'instruction des demendes, ainsi gue les modalités de caicul de
Ia subvention applicables & lopération découlant de la réglementation de I'Anah, c'est & dire du code de la
conatruetion et de [habitation, du réglement général de lagence, des délbdrations du consei
d'administration, des inslrucions du directeur géndral, dos disposifions msorites dans leds) programma{s,)
d'actions @, e cas dchéant, des conventions de gestion passées enfre FAnah & e délégataire de
Compidience,

Les condilions relabves aux aides de 'Anah el les laux maximaux de subverdion sont susceptiblas de
madifications, en fonclion des dvolutions de la réglementalion de Fanah.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les mantants prévisionnels des auforisations d'engagsment de MAnah pour Nopération sont de 4 913 980€
sebon |'achéanciar prévisionngl suivant

Année 1 Annge l | Année 3 Année 4 Année 5 | TOTAL
AE prévisionnels 703 ETE € T2EETEE | SRHITEE | 121 TTHE | 1266676 € | 4913040 4¢
daont sides aux travaux 562 500 € SE4 500 € TB1 BOO € 1147BO0OE | ¥ 124900 € | 4 201 DOGE
Aides POVPE | 562 500 & Shd SO0 E | BOT BOOE 0T 800 & B4 DOTE | F AT IO0E
Aies (SDC) 740 000 & Bt 000 & S4r DOGVE | T 260000 €
dont aides & Fingénigrie 141 176 € 141 7TT6€ | 143 3ITEE 143 976 € 141 776 € T2 080 €
I Parf fxa 102 32 E Tik2 320 € 02 M E T2 3206 102 320 € 537 SO0 F
Parf variatle | 38 556 € JRA56 € 47 D56 E 41 BAG € 26 456 € 200 480 €

5.2.1. Rigles d'application

Pour favoriser la réussite de l'opération, 30Y s'engage, dans la limite de ses dotations budgdlaires, a
cofinancer lapération (abondement des aides de Phrah of abdes complémantaias) darg s condiions

décrites an annexs 3,

5.2.2 Montanis prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations dengagerment de la collectivitd maflre d'ouvrage pour
Fepdration sont de 2 221 598, selon l'dchéancier privisionnal suivanl |

Annés 1

Annge 2

Année 3

Année 4

TOTAL

Canentiodn d"OPAH-RU sir |8 centré-yille de Trappes 2025-2030 - CA SO
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AE prévisionnels 306 558 € ATEEEE | 4E2MSEE 48T B3 € AEE GBS € 2221 8B E
dont aides s iravals T8 500 € 76 500 € 9% 000 € 123000 £ TS50 E 490 500 €
Aictes POEE 76 500 € Th 500 & ERIRIY) 84 G & 7O 500 & 97 B0 E

Algas [SOE) 15 O & 39 005 € 35 MATE BI000 €
mmntﬂlmﬁ 10 000 € 10 000 € 70000 & 50 000 & 30 000 £ 170 000 €
Doat ingénserie (TTE) OB E | IMIEEE | MMIBISE M4813 € 311 156 € 1567 098 €

Parl fee | 245 508€ | 2M5568€ | 245588 € | MH5686 £45 568 € 1 227 Q40 €

Paii variabve Gl 590 € G5 508 € &8 247 € B 245 € 65 588 € 1) IS8 €

Aprias subventions of paricipations de I'Anah, de la Bangue des Taerriicires el de la ville de Trappes, le
maontant total prévisionnad de la paticipation de la S0Q% ast estimé & 902 606 € HT swr 5 ana.

5.3, Flnancements de la ville de Trappes

5.3.1 Rigles d'application

Pour favoriser a rdussite de F'opération, la commune de Trappes s'engage, dans la limite de ses dotations
budgéaires, 4 colinander l'opération (abondement des aides de TAnah el aides complémentaires) dans les
condilions décriles an annexe 4,

La commune de Trappes 5'engage, dans la limite de eurs dotations budgétaires, 8 cofinancer lNopération a

cofinancer Fopération dans les conditions décriles en annaxe 4

5.3.2, Montanis prévisionnels

Le montan! des enveloppes prévisionnelles consacrdes par la cammune de Trappes 4 lopération est oe 335
000€, salon ['"Echdancier prévisionnel sulvant :

Année1 | Année2 | Année3 | Annéed | AnnéeS TOTAL
AE prévisionnels 31 000 € 49 GO0 € TO GO0 € B5 204 € BE &00 € 335 00D €
don ades aux ravais 6T00NE | ITIOE &z 300 € 66 300 € 66 3040 € 229 500 €
Aides PO| 20700€ | 273008 | 27 300€ | 27900€ 27 300 € 136 500 €
Asdes (50C) JE000€ | J9000€ 79 000 € 53 000 €
.;mﬂﬂﬁmﬁ 18000€ | 24000€ | 24000€ 18 000 € B4 000 €
Dont Ingénisde (TTC) 4300 € 4200€ | 4300€ 4300 € 4300 € 21 500 €
Patfice| d300€ 4I00€ | 4300€ 4 300€ 4 300€ 21500 €

Parl wavabhls

5.3.1 Régles d'application

La Bangue des Termicdres s'engage a cofinancer le dispositi! de suivi-animation sur % ans a hauteur de 25%
des colts HT, conformément aux condillons décrites en annexe X

Camwenticn d"OPAH-BU sur e centre-ville de Trappes 2025-2030 - C& SO A0E
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5.3.2. Montants prévisionnels

Le montant des enveloppes prévisichnelfes consacrdes par la Bangue des Territoires a l'opération st de
325 229, selon Méchéancier prdvisionnal suivant :

Annte 1

Annde 2

Annde 3

Année 4

Annéa §

TOTAL |

Aldes & Mingdnierie
d' 0P AH-RU

85 0di €

85 04 €

B3 046 €

G5 040 €

65046 €

325 229°€ l

Des partenariats sont susceptibles d'abonder les financements de 'Anah et des collectivités partenaires, au

bire de cetie opération :

Action Logement dans le cadre du programme Action Cosur de Ville,
- le Cansail départarmantal des Yvalinas,
- |'Etablissement Public Foncier dile-de-France,
les aldes des fournissaurs dénergle (CEE)

la CARSAT,
- Ia CAF,
la MSA,

les calsses de refraite complémentaires

Etc.

Ces partenaniats feront Mobjet d'avenant & cette convention dOPAH-RLU ou ferant 'objet de cormentions

progras entre S0QY, la ville de Trappes e la stnichure concemée,

Canwention d'OPA&H-RU sur le centre-ville de Trappes 2025-2020 - CA S0
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Chapitre V — Pilotage, animation et évaluation.

Article T -

11.Pi & Fopérai

7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

S0Y assure le pikbtage du suivi-animation de I'OPAH-RU, veille au respect de la comvention de programme
et a la bonme coordinafion des différents parbenaires, SQY s'assure par ailleurs de ka bonne exécution par le
prestalaire du suivi-animation.

7.1.2. Instances de pilotage
Lt Bl e i

Le Comits de pllotage sera chargeé de deéfinir les onentabons de Topeération el de permelire la renconire de
lensembde des panenaires concerneés, | permettra de suivre lavancemenl el k@ bilan de l'opération el
d'apporier des solufions et des réajustements si nécessaire | définilion des axes de fravail, arbitrage et
vatlidation des propositions, ..

Lors de cetle instance seront notamment validees adaptations etiou recalibrages nécessitant un avenant.

Il B&ra COmpPoss au minmim -

Du Président ou du Vice-président an charge da |'Habitat de SO
Du Maire de Trappas

Des Services urbanisme et habital de SOY

Des Services urbanisme et habital de la wille de Trappes

De la cébigation da l'anak (DODT des Yvelines)

oo o oo

Des principaux partenaires de Nopération (Action Logament, Bangue des Termoines, ...}

w]

o De lopérsteur d"OPAH-RL

Il e réunira una fois par an et selon les besains de lavancée des projets,

i it i)

Lopérateur préparera ef coanimera avec le mafire d'ouvrage les comités fechnigues. Ces renconires
parmetiront de suvre de fagon régulére l'avancement des objectifs, dadapter les actions d'animation, de
trouver des solutions & d'éventuels points de blocage & de préparer les comilés de pilotage

Le Comité technique sora composs do Popdateur d'OPAH-EU, des senices lechniques de SQY etde la
wille de Trappes, du délbgued Local dée "Anah (DOTTE) ol son représantant

Cartalns parenaires pourronl dgalament étre associds an fonction de 'ardre du jour at de leur expartisa :
CCAS, Senvica Hygene de Trappes, A0IL, ALEC 78, Assodiation Enengies Solidaires, IMagence Autoromy,
CALE, travallleurs sociaux et médiateurs du COT8, CAF, France Service, EPFIF, Action Logement, bailleurs
soclaux, représaniants d'agences immobiliéras, de syndics ef notaires...

Comventoh d' CPAM-RAU swur le centre-vile de Tragpes J005-5030 - C4 80Y 1A=
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Il 52 réunira 2 fois par an,
A Fusage et en fonction des bescing réelz, la iréquence des Cotech pourra 8o adaptée

Commission LU

Line Commission RU (rénovation urbaine) est proposés pour statuer of faciiiter la coordination opérationnelle
dés lors qu'il sera nécessaire |

Dengager de procédures coercitives ou de lutle confre 'habitat ndigne idoine

De fraiter certaines copropriétés fraglies et an difficultd

D'engager d'opérations de recyclage urbain, de portage immabllier ou de cession foncldns

D'orienter la programmation immobiliére d'opérations privées jugdes stratégiques

a

o & a

Elle réunira ['opérateur d'OPAH-RL, les senvices techniques de 3QY et de Ia ville, |e Service Hygiéne de
Trappes et en fonclion das besoins le CCAS, FEPFIF, les operateurs locaux (bailleurs soclaux, SEM, et
organismes d'intermeédiation locative, .. ), Action Logement, l8 manageur de commerce si la ville en dspose
d'un, les presiataires désigneés de Métude urbaine, voire d'dvenluels porteurs de projets locaux.

Elle e réumira & une fréquence réguliére en fonction des bescins réels, & minima de fagon semestrielle.

Groupe de sulvl epdrationnel

Un groupe projel sera mis en place powr assurer le pilolage technigue de la démarche et du suivi du
prestataiee de suvi-animation. I sera composé par de l'opératewr de 'OPAH-EL, des référents techniques
de la SOY el de ka vilke, Ces rédunions pourronl égalemeant associer d'aufres partenaires powr faciliter |a
coordination opérationnelle.

Il 5e réunira a wne frquence réguligre anticipés ous kes deux mois.

7. Subd-animatian de fooécai

7.2.1. Equipe de sulvi-animation

Afin d'assurer linformation, I'animation et le suivi de lopération, SOY désignera un prestalaine extérisur gui
sera relenu dans e cadre d'une mise en concurrence, conformément au Code de la commanda publigua,

Lopérabeur spacialise en maligra de suivi-animafion assurera ;

- Une mission d'assistance a malinse d'ouvrage (AMO} auprés des porteurs de projets © proprigiares
oocupants, propriglaires  balleurs, proprigteires de  logemenis  vacanis, syndicals de
CopIoprigtaires...

Urna misalon d'asestance auprés de SAY of ses partenalres dans la défintion ¢ la mise an auvre
d'une stratégie d'mterventien sur les logements, adrsses ol lols pricritairas.

L'opérateur devra metre 3 disposiion une équipe pluridsciplinare, disposant des compétences etlou
capacités suivanies

- Analyse chnigue el hamigea das batimeants el des logemeants - connaissance de |'habitet ancien
ol des lechnigues du batiment, réalisation des diagnostics techniques et énergétiques, réalisation de
diagnostics et préconisation pour les ravaus d'eutonomie, higrarchisation et précopisation de
travaux, chiffreges estimatifs, analyse das davis,

Compétense en urbanisme ; dimension architecturale et patrimaniale des projets, appréhension des
projets dans un conlexte urbain plus global, analyse réglementaire, accompagnemenlt des pelits
projels de valorsation & de fransformation immobiliéra.

— Ingéniarie sgciale et finenciére ; connaissance de l'ensemble des financementes mobilisabies el
élablissement de plans de financement, réalization de bilans soclaux, capacité & accompagner ks
meénages ou & faire le lien avec les travalleurs sociaus,
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—  Capactéd A animar des partenanals at & communiquer, informer, expliguar of s'adapter au difdrents
pubfics al actaurs
o Capacitas a reslitver les résultals | gestion da basas de donnges.

Etre agréd Mon accompagnateur Rénov.

Ces compélences seronk précisées dans le cahier des charges de suivi animation.
7.2.2. Contenu des missions de sulvi-animation

Les missons attendees de Féguipe de suii-animation se décknent de la maniére subvante |

Lup-érahaur :E:mml:uha:am Ia pﬂpuhﬂm é travers des owltidls de communication et dinformation dadiés. |l
assirera un accusll du public par ekEphons, mall, ou lors de permanences sur rendezr-vous. Ce fraval sera
réalise en coordination avec les différenis guichets existants (Sandce Hygigéne, ALEC T8/ ECFR. Autonom®',
CCAS...) etle future Service Public de Rénovation de MHabitat,

Il assistera 30QY ef ses parenaires dans Félaboration d'un plan de communication grand public, la
production de supporis dinformation, aingi que lorgansation dévenemenis publics [réunions publques,
exposiions, eic.) Seront ciblés nofamment kes propriglaires, kes investisseurs connus, les symdicats de
copropriéles e les acteurs écanomiques du leriteire (arlisans, professionnels de Nimmobilier, ).

L'opératewr devra dépasser o Fapproche guichel » en matigére d'sccueil du puldic pour adopler une
demarche plus cides el proactive en allant au=devard du public afin de chercher @ mobibser las cibles de
I'OPAH-RLU, Nl résfisera ou parficipera @ celte fin des campagnes réparage, de prospection et de prises da
contact (mading, relances, temps d'animalion spacifique, abc ).

L'opérateur assurera en patalléle la coordination des acteurs intégrés & NOPAH-RU dans le cadre des
instancas de pilotage et des relations de ravail précisees en sechion 7,2.3,

anatal:aur du :H.llvl-anlmal.rnn smga@a A respecier bes prestations d'accompagnement définies aux
annaxes 1 ol 2 de la délipération n"2023-50 du § décembre 2023, Pour les travaux de rénovation
dnargélique, b prestataiie doit #re agréé « Mon Accompagnaleur Rénov' s [MAR'). Les prestations
d'accompagnement sont définies par I'arélé du 21 décembre 2022 modifié pris en application du décret n®
2022~ 105 du 22 juillet 2022

L'opérafeur accompagnera sur les plans administratif, technique et financier les porteurs de projeds fout au
long de leur parcours ef sur les diffdrents volets de 'OPAH-RL ; lufte contre Fhabital indigrne, coproprigtés
fragiles ef an difficultd, précantd dnargétigies, valorisation pafrimoniale, auksnome.

Il sera &n masura de réaliser les visites af rapports adéquals (diagnostic technigue, audil drergdliques,
diagnostics mulicritéres des coproprigtas, diagnostic social et jurdique, enguéte doccupation...] afin da
définir le projet ioine avac les demandeurs {aider & la décision). L'opdrateur sera atbentil aux besoins
sanitaires el social des ménages. |l devra &fre padiculigrement investl aux &tapes de sollicitation des
artisans, d'analyse des devis, d'accompagnemant administratil {autorisation d'urbanisme notamment, ats.),
das recherches de solutions de préfinancamant.

Concemant les copropriatés, 'opérateur devra portar assistance auprés des propridtaires et syndicats des
copropridlaires @ conasls et accompagnement préalabla des instances de pestion pour remédiar Bus
pramigres difficultds renconbrées  (admirdztration, gestion...), paricipaton aux assemblées géndrales,
infosmnation sur les rdgles de 3 copropriété présentation des financemeants mobilizables, maontage des

dossiers administratils divers, suivi du programms de travaux et de la mission de MOE, .

L'opérateur s'appuiera sur les possibiités davances ef Tacomptes de 'Anah et sur les différentes options
de préts avaniageus,

S'aglssant des projels de réhabllitation | restruciuration de ballleurs et imvestisseurs, || sera indispensable
d'atre force de propositon sur e plan de la fiscalite immobileére, v compris lorsqu'il sagit d'opérations de
Corwention d'OPAH-RLU sur le centra-vile de Trappes 2005-2030 - CA 5OY 34752
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daficit foncizr ouw en Denormandie notammeant, Des simulations devront &tre propasées en complément des
plans de financement des travaux, Le ménage devra ére réorentd vers 'ADIL ou le Services des Impdts
pour des approfond=semants partculiers.

Enfin, I'operateur s'assurera de |a conformité des travaux réasfises dans le cadre de 'ORPAH-EL et de ban
verzement des subventions Anah et des partenaires financiers.

Ce ti'iw-ﬂﬂ r:-ul.u:n'd ks :mrdmlun d'ung « :l:rul.nc prupl: u rﬂunqﬂm les mrrl-pr.':hnm NECaEEaIres
fjundique, action fonciére, aménagement...), & mobiliser au sein des collectivités, de ses partenaires
opératonnels af de 'opdrateur an charge du subv-arimation,

L'opsrateur sera an mesune & consailler la collecthvite dans |la mobiisation d'outils incitatifs &t cosrcitifs
nécessaires au traiternand d'habital dégradé etlou insalubre, & la fois sur le plan jurdique ou financier.

L'opérateur proposera un accompagnement social sux occupanis ou un accompagnamend renforcé des
propriglaires d adresses priaritaires ou en cas de prises daméfés.

En cas de défaillance des proprigtaires, || appodera a la colleclivite une assistance dans la mise en meuvre
des travaux doffice en substifulion du proprigfaire (aidés par I'Anah). Lorsgue ma situation le nécessita, il
astimera l&s besoins en relogemeant et identifiera des solubons en fen avec les services et parienares
COMNCEMmAS,

L'opérateur assurara ka condulte opdrationnelle de la campegne incilative de ravabement des fagades sur les
axes pricritaires mis en place par la commune, | accuedlera bee porteurs de projels el les accompagnera
Jusgqu'au dépdt de leuwr dossler de subventian. L'opérateur travalllera donc en collaboration avec les servicas

ingtructeurs de la ville,

Pour appuyer la Service Hygiéne de Trappes, Fopérateur powrra étre amené & réakser les visies de contrile
prescrites dans ke cadre de 'opération de ravalement de facade notammendt, ainsi que des visites lechniques
igriles Anah], compléides par une analyse sociale du ménage si nécessaire. A ssue de ces wisites, il
foumira un rappon permettant de déterminer 5i le bien comespond aux critéres retenus par la collzctivité,
L'opérateur sera aussi sollicté dans le cadre de visites et dtudes flash a la réception de DA, Ces wiskes
aboutiront & la rédaction d'un rappod, &uU s2in duguel 'operaieur fournira des indications sur le niveau de
ravaux & prévolr ef le lype d'alde préconise afin d'aiguilter les fuiurs acguéreurs dans ['élaboration d'um
projet de rénovation, || pourrs aussi aider 4 la décision dans le cadre de 'exercice du droid de préamplian,

L'opérateur assuneca Netude de calibrage parmaetiant de wédfier l'oppodunité économigue o juridigue d'une
Opdration de Restauration immobiliére o de préparer la DUP Travaux. §| accompagnera égalamant la
collectidtd, maitre d'ouvrage de FORI dans toules les dlapes de mise en aauvre

- Etude et choix des immeubles  ratenir dans 'ORI

- préparation du dossier da DUP el du dossier denguéte parcellaire | realisation des élats fonciers,
diagnostics soctaux et batls, prescrptions &t estimatons de fravauws,

- assmtance 4 la rddaction de courrlers el de dédbératlon
- information des propridtaires of recueil de ses ntentions,

accompagnement des porteurs de projet dans Ielaboration et k2 financement des projets oU en cas
propriétaires non wolontaires, dans la recherche de porteurs de projets dintéressas

dafinition des modalités de maitrise foncidre (délaissemand, acquisition amiable, expropriation...},
ars qua da commeanzialisation des immeublas de NOR|

Enfin, pour accompagner la réalisation du projet urbain el la reconguite des sites stratbgiques, I'opérateur
sara sollicité dans la cadre d'atudes da faisabilibé ot accompagnament de projets -
- da valorsation at de fransformation immaobiliére

- da recyclage immobilier, avec le concours des aides WIR-DIF Anah ou d'Aciion Logemant
natammant
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de recyclage foncler, avec la concours du dispositif RHI-THIRORI notamment

S et evaluation de IOPAH-RU
L'opératewr a @galement wn rode de consell auprés de la collectivtd, qu'il informe des avancées de I'OFAH-
RU, des outils et des partenarials # maobiliser, des choix stratégigues & mener, des évolutions réglemeaniaines

impactant Fopdration. . .

L'opérateur assurara o suivi qualitalif et quantitatif des différants volete de FOPAHLRLU. || nformars le
coflectivité ¢l les partanaires de I'avancemant de 'opération & travers lanalyse des indicaleurs de résultats.

¥ sera en mesure de foumnir et d'enrichir une base de doanées & limmeuble en vue de la tenue des tableaux
de bord réguliérement achealisés, Il analysers enfin les freins et leviers identifiés. nolamment dans ke cadre
des bilans d'avancement annuals, ainsi que du rapport final de 'opération.

T.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Les relations dévelcppaas par Megquipe opgrationnelle avec les différents partenaires deviont pemetire de
mieux informer les propriélaies et de développer les oulils ¢l dchanges favorsant la rdussite de I'opération,
en particuliar aupnés :

Des sarvices instniclieurs de [Anah

Des contacts réguiiers et un travall @n dtroite cofflaboration awec I'Anah facilitent 'avancement des dossiars.
Cela permed & ["équipe de sulvee en temps rdal instruction du dossier et d'apporter des réponsas précizes
aux propriétaires, mals aussi de ravailler an partenariat paur ke montage de dossiers spécifiques

Des gutres organismes financeurs

Chaque projet fera l'objel d'wne recherche de financement optimum en mobdlisant soutes les aides
disponibles et adaptées aux caracténstigues du projet f & la sifuaiion du propriétaire,

Au cours des rols premiers mois de l'opération les partenaires potentiels suivants seront remconinds © Action
Logemenl, Fondation Abbé Pieme, CAF, CARSAT, PROCIMS, ete, Ces rencontres permetiront o' élabidic les
madalités de partenariat of donneront fieu =i ndcessaire & des conventions de partenarial spécifiques.

Dos services sociaux e actewrs de temain

Parallblamant, salon les stuations rencontrées ou & l'occasion des contacts avec la population, Méquipe de
sund animation sollcifara les services compétents du Département, de CCAS, IADIL i les senvices
municipaux (urbanisme, habiat, jundique, etc.), 'ARS, CAF, ele.

L'éguipe devra arficuler son fravail avec le Service Hygléne de Trappes ainsi que tout autre acteur qui aura
abé idenlifié pour concourr au repérage de situations jugdes prosialres.

7.3.1, Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permatire d'alieindre les objectifs géndraux définis aux articles 3 et 4. Les
chjectifs seront suivis gréce aux indicateurs de nésultal définis pour chaque volsl. Ces indicateurs seront
confrontés aux prévisions et figureront dans les rapports d avancament (bilans annuels et final).

o Mombre de contacts ef leur provenance, nombre de visitas, de diagnostics, contacts non aboutis,
ratic de transformation des contacts (taux de chite)

Impacts dactions de communication ef de presse, mailings, boltags. ..

Avancement des dossierns (an cours, abandonnas, Frecevables)

Momire de dossiers de subventions par financeur et thématioue, nombre de lagaments concamas ;
Monlant tolal et moyens des travaux par fematique,

o Montant lotal et moyens des subventions Anah, des aldes des collectivités et des parenaires
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o Etat davancemeant de la consommation des crédits par I'Anak, e maire douvrage ot les partensires
finarvsers selon la nature des aides

o Caractéristiques des dossiers engapés et en cowrs de montage (loyes convenbonnés, travaux
lourds, fravaux aconomia d'énergie, aulonomie) et des porfeurs actompagnés (composition,
revanus, aga, statuls de propriété et d'occupation. ..}

o Ewvolulion de la perdfommance énergétique des logements (consommation avant fravaux
consommation aprés fravaux) el par type de propriélaires ; économies fmanciéres pour les
ménages.

Mombre de signalements ce siiuations de mal lgement, de procédures LHI engagéss, nombre de
prajet en sorie de vacance ou d'habdtat indigne et dégrade

= Niveau davamcement de la procédurs d'ORI et nombre dimmeubles et de logements visés

- MNombre de projets dacquisiion-amelioration, de transformation immobiiére ou de recyclage
BCONTPaINEas aver ou Sans [ concours de 'Anah

- Hombre dimmewdles enfiers olalement réhabilités en indtatf

- Mombre dimmeubbes antiers indalement réhabifités recyclage

- Mombre de logements amélores ou reconstitugs aux dages de commence

- Etat d'avancement des actions de prévention &l J'accompagnement des copropréiés
- Impacl de l'opérafion sur les enfreprises du BTP

Cette kste n'est pas exhaustive.

Des Indicateurs d'activilé sur les modaliths de repérage, d'accompagnement et de montage des dosslers des
beéngficiaires pouront compli#ter ces indicateurs. [ls pourront ausai s'étendre & d'auires domaines lels que
25 constructions newves ou les acfions de requalification commearciale,

Da fagon géndrale, ces indicataurs meftront en axergue les points forts &t points faibles de lopération, les
dyslenctionnemants observés par rapport sux prévisions. L'opérataur metira en place un tableau de bord de
vl opdrationnel qui parmettra Nédition rapide et fiable de tous ces Indicxteurs of des istes d'adrasses ou
de propridlaires, mais également d'aimenter les supports de communicalion, || lablia des bilans
slalistques pour les rdunions le nécessitant,

732
wiBilans et évaluation finale

Un bilan annual et un bdan final de l'operation sernt réalises ot prisentés sous la rasponsabilité du maitre

d'ouvrage en comilé de pilotage. Iis seront adresses aux différents partenaires de lopération.

Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maiire d'ouvrage devra faire élal des éléments suvants ;
Pour las apérations réalisées | localisation, nature et objectif ; colts ef financemeants ; maltrise
d'oeuvra | impact sur le cadre de vie of la vie sociale ;

Pour les opérations en cours ; localization, nature et objectif | état d’avancement du dossiar © plan at
financement pravisicnnel ; paints de blocage.,

En Tonction des dificultés renconirées, des mesures seront proposées pour corriger [a tendance el atteindre
les objechis fixés par la convention. Elles feront sl nécessaire Nobjet Tun avenant & la convention.
Lz EGilan final établi sous la responsabilité du maitre d'ouvrags sows forme de rapport devra étre présants au
comité de pilotage en fin dopération. Ca rappart dewa nolammeant

Rappeler les objedlifs quantitatifs el qualitat¥s ; exposer les moyens mis en cauvre pour les atteindre

i présenter les résultate oblenus au regard des objeclifs

Analyser las dificultés rencontréas (techniques, financiares, administratives) lors de Fanimation sur
565 différentes phases : sensibilisabon des progrigtaires (et locataires) el acteurs de I'habitat ;
coardination du projet et des acteurs ; problémes technigues, déroulement des chantiars | relations
entre les maltres d'owrage, les maltres d'osuvre et les anfreprises ; maltrise des colts | disposiifs
spécifigues ou innovants
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Recensar les solufions mises an osuvre

- Lomgue 'opération e permel, foumir un récapilulatii ou des fiches des opérations financées avec ka
nature et le montant prévisionnel des ravaux effeciués o ke détail des subventons et aides pergues
Synthaétiser l'impact du dispositif sur le secteaur de I'habitat, sur les activitds dconomiques et 1a vie
sociale.

Ce documenl pourra comporter des propositions d'action & metire en ceuvre pour prolonger la dynamique du
programme amnsi gue des solutions nouvelles & initier.
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Chapitre VI — Communication.
Article § - Communication

Le maitra douvrage du programme, les signataires el Fopérateur s'engagent & mettre an ceuvre les actions
dinformation et da communication présenties ci-dessous. || ast aingi impérafif de porter la nom et le logo de
FApence nalionale die Mhabitat sur Mfensemble das documents et ce dans le respect de la charte graphigue de
TEtat, Cedd implique lous les supports dinformation print et digitaux, tels que - déplants, plaqueties,
vitrophanies, sites internel ou communicalions presse podant sur FOpah { PIG.

Le logo de FAnah en quadrichromie, la mention de son numéro gris (0 508 B0 700 ef de son site intemet
anah.fr devront apparaitre sur lensemble des supports écrits at digitaux dédiés 8 informer sur le programme
au méme niveau que es autres financeurs ;| aricles presse municipake, ou presse quotidienne régionale,
affichage. site intarnel. exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accuedl de 'opératon
notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans fous l2s supports de communication
gu'il efaborera, quels gu'ils soiant, forigine des subventions allouées par I'Anah,

| reproduira dans ces supports & la fois ke logo type el la mention du numérs el du site internel de Tagence,
dans le respect da la chare graphigua.

Dans e cadre des OPAH, pour les opérations importantes da ravaux, les dvantuaels supports d'information
de chantisr {autocollants, biches, panneaws: ...} comporerant la menbon « iravaux réalisés avec 'aide de
I'Arah ».

Le logo du ministére en charge du logement devra égalerment fgurer sur iout support de communication
diffusé dans be cadre de ['opératon,

Lors ces réurscns dinformation destinées 4 présenter hes financemanis, I'organisme danimation dewra
travaillar an éfroite collaboration avec k8 débégation locale (ou le cas dchaant e dalkégataire das aides & la
plarme) et remetire un dossler Ouil @lra ek Slaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une manigre géndrake, les documents de communicalion devront avoir & réalisés avec la DDT (ou le cas
échiéant le délégataire des aides 4 |a pierme), gui foumnira toutes les indications nécessaires & |la rédaction
des texies dans le cadre de la politique menée Iocalemsant : priorités, thématigue, enjew: locaux, atc. et qul
validera les informations concermant Mnah,

Les documents dinfermation générale oo technigue congus par 'Agenca & destination du public devront &tre
largemen] diffusés. Il appartient au maitre dowvrage du programme et & Fopérateur de prandre attache
auprés du pdle Communication, coordination et relafions nslifutionnelles (PCCRI) de FAnah afin de disposer
awmmnc& des supports existants @ guides peatigues, liste des travauy recevables, dépllants sur les
k5| , BiC.

Par allleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, FAnah peut &re amenéde &
solliciter lopérateur en vue de réaliser des reportages joumalistigues, photographigues ou filmegraphiques
destings & nourrr a5 publications el sites internet, L'opérateur spporters son concoilrs & ces réallsations
pour la mige an vablaur du programime;

En complément, si les signataires de la convention réalisent eus-mémes des supports de communication
refatifs & FOPAH, s s'engagent & laa faire connaltre au PCCORI de FAnah ot les mettre @ sa disposition Fbre
da droits.

Enfin, le malire douvrage et lopdrateur assurant les mssions de suivi-animation dans le secteur programmé
sengagent & informer la direction de ia communication de FAnah de bule manifestation spécifique
consacree a l'opération afin qu'elle relaie cette Informabon.

Afin de faciliter les échanges, Fensemble des outils de communications {logos et réples d'usage) sont &
dispositan sur Mesdranet de PAgenca.
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Chapitre VIl — Prise d'effet de la convention, durée, révision,
résiliation et prorogation.

Article § - Durde de la convention

La présente convention est conclue powr une période de 5 année calendalre. Ebe podera ses effels pour les
demandes de subvenlion déposdes auprés des semnvices de ['Anah du [[immiaa [date guf me pedl élre
amlerieurs & la date de signafure spposée par le demier signataire) au 'mm/aa.

Si févolution du contexie buedgétaire, de fa poltique &n matigre d'habitat, ou de l'opération (analyse des
indicaleurs de résultat ef des consommations de crédits), le nécessite, des ajusternents pouront atne

effeciugs, par voie davenant.
Toute modification des conditions et des modaligs dexscution de la présente comvention fera 'objet dun

avanant.

La présente convention pourra Sre résiliée, par k& mailre d'ouvrage ou PAnah, de manisre unilaidrale ai
anticipée, & Mexpwation d'un délai de 6 moss sulvant lenvoi d'une leftre mecommandée avec accusé de
réception & l'ensemble des autres parties, La letire détailara los motifs de cette résiliation. L'axaercice de |a
faculté de résiliaton ne dspense pas les padies de remglir les obigetions contractées jusqu’s la date de
prisa o'eflet de la rdsllation.

Article 11 = Transmission de la convention

La corvention de programme signée et ses anmexes sonl ransmises aux diffdrants signataires, & tous les
parienaires assacies de 'OPAH-RU, ainsi gu'au déléoud de Magence dans [a rigion of & 'Anah centrale en
version POF,

Le délagué de "Anah dans le département est chargé de linégration des informations de [a convention dans
Contrat Anah.
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Fait en xx exemplaires 8 xx, le xx

Pour SQY, le maitre d'ouvrage, Pour Trappes,

Pour I'Etat, Pour FAgence nationale de Fhabitat,

Four la Banque des Territoires,

Autres partenaires
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Annexe 1 - Périmétre de I'epération
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Fue de |'Abreuwvair Treapes
Rue Alred Cosies Trappes
Fua Angedina Janniard Tiappes
Byvanue de [Amée Lecler Trappes
Rue Ambralse Crodzal Trappos
Avenue Camot Trappes
Alée Reng Caszgin Trapeees
Rus du Cedrs Trapgpeas
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Rue du Clos des Beauges Trappes
Mail de la Colombse Trappes
Fue de Conglatan Trappes

Cours de la Cordarie Trappes
Rusa Daniells Casanova Trappes
Rus du Docteur Calmetie Trappes
Rue du Docteur Roux Trappes
Foule de Dreux Trappes
Rue Emile Zola Trappes
Villa dEstienne d'Orves Trappos
Rus des Fermes Trappes
Rua Femand Brean Trappas
Rus Florian Trappes
Square Frangais Villon Trappes
Avenue Gabriel Pési Trappes
R Inbre Johot-Curie Trappes
Averue Hoche Trappes
Rue Jacques Boubas Trappss
Rue Jean-Jacgues Rousseal Trappas
Rue Jean Jaurés . Trappas
Rue Jean-Louis Barrault Trapp=s
Rus Jean Macé Trappes
Square Jean Macé Trappes
Rue Jean Zay Trappes
Impasse Julian Grimau Trappes
Avenusa Kléber Trappes
Fue La Foniaine Trappes
Fue Louls Aragon Trappas
Impasse Louis Cheavral Trappas
Fose Louise Miched Treppas
Rue Maghoire Asistide Barre Trappes
Place de la Maiia Treppas
Fue Madelaine Renaid Trappes
Avenue Marceau Trappes
Alléa Nelson Mandels Trappes
Rue du Mariray Trappes
Fue Molkre Trappas
Allge do Montfort Trappas
Rue de Mantfort Trapgpes
Allée Alva Myrdal Trappes
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Rue Chamin da Pans Trappes
Chemin de Paris Trappas
Route Mationale Mo 10 Trappes
Rue Paul Eluard Tragpes
Rue Paul Langavin Trppes
Square Paul Langavin Trappes
Avenue Paul Vailant-Couturier Trappes
Rue Piarre Brossolette Trappes
Place de la Pals Trappas
Rue Fizrma Semard Trappes
Rue de Port-Royal Trappes
Rues Racine Trappes
Placa da la Républiqus Trappes
Rue ¢a la République Trappes
Place Monsaigneur Romera Trappas
Vaole de Stakngrad Mord Trappes
Rua Abbe Piame Trappes ]
Fue Teisserens de Barl Trappes
Avenug Stalingrad Trappes
Rue Théophile Potreau Trappes
Allga das Vergars Trappss
Allga des Yvelines Trappas
Allée Jody Williams Trappas
Cite Jacques Boubas Trappas
Trappes Triage Trappas
Allée Anne Frank Trappas
Allee du Slade Trappes
Rue Stalingrad Mord Trappes

Elle est le fruit du fravall de temain réalisé el du croisemenl du Registre Natonal
d'immafriculation aux fichiers fonciers. Les coproprigtés identifiées en cours d'opération
pourront &tre sjoutees a la liste jointe sur proposition des collectivités ou de Fopérateur,
aprés accord du COPIL.

POTENTIELLEMENT

58 FUE JEAN JAURES

32 Ay PALL VAILLANT COUTLRIER
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DEGRADEES [ EN DIFFICULTE

20 RUE DE MONTFORT (& PRECISER)

POTENTIELLEMENT
FRAGILES

2 RLE DE PORT ROVAL

60 RUE [EAN JAURES

36 AV P VAILLANT COUTURIER

 ALIE PIEARE SEMARD

41 RUE JEAN JAURES

& AV KLESER

44 AUE DE MONTFORT

11 AV DE L'SAMEE LECLERC

3 A MARCEAL

16 AV |EAN BAPTISTE KLEBER

BESOINS PREVENTIFS
[GESTIONSTRUCTURATION)

2% RUE DE MOMNTFOQRT

15 AVEMUE GABRIEL PERI

17 RUE JEAN [ALURES

13 RUE FERMAND BREAN

1-8-11 AUE DE MONTFORT

63 AV P VAILLANT COUTURIER

41 JEAN JALIRES

50 AV |EAN BAPTISTE KLEBER

18 & JEAN BAPTISTE KLEEER

2 AUE DU PORT ROMAL
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Taux de

subvention" Piiond

Co-financement au dossier Anah de propriétaires occupants

MaPrime Logement Décent 5% 3500 €

MaPrimeRénoy' - Parcours accompagné 5% 2000
;Cu-ﬁnancement au dossier Anah de proprietaires bailleurs

MaPrime Logement Décent (travaux lourds) 15% 12 000 €

MaPrime Logemeant Dacent {sécurité et salubrité) 15% 2500 €

MaPrime Logement Dacent (moyennement dégradé) 15% 9000 €

Travaux de transformation d'usage 15% 8000 €

Travaux de rénovation énérgétique (Habiter Mieux) 15% 7500 €
| MaPrimeRénov' - Parcours accompagné %% 2000€

Co-financement au dossier Anah en copropriété

MaPrimeRenov' Copropriété (fragiles) 5% 1250 €

Coproprieté en difficulte 9% 2000 €
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Aides complémentaires

Travaux en copropnéte non éligible Anah 40% 20000 €
Prime preventive aux petites coproprigtés 75 % 2500€
Soutien & la valorisation et transformation immobiliére - 20000 €

* Tawr de subivention fenant comple des déganses suliveniionmabiss HT prdclades dans e cadre du edglamen! focal

Les subventions ne sont jamaks de droit.

S0Y appréciera lopportuniié de la prise &n compte des travaux envisagés an fonclion de Pinbird
économique, social, environnemental oo technlgue du projet. ainsl qu'au regand de ses orentations of des

mavens financlers doni elle disposa,

Un réglement local viendra prédser les conditions o'attdbution des présents cofinancements ot aldes

complémeniaires.

Une délibération du Conseil Communautaire est 4 ca tire atendue au démarage de fopdratian,
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subvention | Pisfond
Co-financement au dossier Anah de propriétaires occupants
MaPrime Logement Décent 5% 3500€
MaPrimeRénov' - Parcours accompagné 59 2000 €
MaPrimaAdapl 5% 600 €
Co-financement au dossier Anah en copropriété
MaPrimeRenov” Copropriété (fragiles) % - 1 260 €
Copropriété en difficulté 5% 2000 €
Aides complémentaires
Primea aux immeubles mixtes 30% 6 000 €
Ravalement de fagades 50% 6000 €

* Teiw oe sutwvantion teman! comple das dépenses subvertionmables HT préosdes dans e cadve dy e local

Les subwentions ne sont jamais de droit.
La ville de Trappes appréciera l'opportunité de [a prise en compte des fravaux envsagés en fonction de
Iintéréd économique, social, emvironnemenial ou techrique du projel, aing qu'au regard de ses orantations
et des moyans financiers dont elle diapose,
Un réglement local viendra préciser les condiions diatiribulion des présenis cofinancemens ol aides

complémentalres,
Une délibération du Conseil Municipal est & o2 tite attendue au démamage de I'opération.

Conwentian d"OPAH-RU sur le contre-ville e Trappes 2005- 2030 - £4 S0OY a45/53

Hepo du Centrdde de Mgalié e 17/1202024
IdenciEaat : 078217 P10 121107 E-IE-1-1
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Requ dw Contrile de Egalite be 1771150054
Idestifiznt ; OT8-21 780621 5-20L4 RIE0-11071-IRE-1-1
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DGLL VICk TR a1 06 FEARKE R

r\‘ BANQUE des
«” TERRITOIRES |

Monseur Jean=klcnel FOURGLOUS

Ly Sutrciner rag-onal Prasiien: de Saln-Susatin-en-Tvebres

1, ruz Eugéna Héna*
BF 14118
=) TH 18 Tragpes Criax

e

s AHANE

R A I'attention de M, Grégory Carestier,
j L Vice-Président de Sainl-Ouentin-en-
---------- Tvelings

Paris, ke 3 acll 2032

Oibjet - Déplodemant d'une siratdgle plur-annualle d'intervention sur e parc de logoments
privés - Saint-Quentin-pn-Yyvelines

u"“h‘m n ﬁhum},

Ja vous remerce da o wotre courid teiatil Su déplolemant Sluqie ginede peeerlif-anreie
girtervenbon que vous sounailer metne or place $ur e pare de logements oiwds do valre
berrivcine dhe Swint-Cusntin-gn-Yosknos (78]

Comme vous e =aver, 'n Qargue dos ToriloiFas accenpagne @ veile sclrde Sie vOLE pOGRE
gur &8 pars depies e nornbresses anndes of oo ravall qualitar F ood &re pouesusd

Lo Bemguee ces Terrbokes a rélidnd aa volonis de firancer los difiérerts disposlfs, an ker avie
FAMAH. pour fr@imEr dand s mellounes condifons ces suets dont ks anjeua sond inulphes pow
let dlud Eomme poist aE leerislean.

La Bangus das Terréoqes a signé an oclobnn demier avec PANAH i converhon oerafianmnela
reaive ou manouselement when dars o quarbors pioriaires ds @ polihges o= 8 viks ef fes
villes duréates des prograrimes ACY o FYD pour la pénocie J021-2023

Damns oo codre, '@ e ploss do vous CORTIETeT U8 NGLE EOMMes &N Tesws de ikpoadog
pasitivament 3 woire cemands pout

Cosfirance: d haulow da 25% be marché 0 sum arimason en lien aves 'ANAH, d'oloe
# la geslion ¢ Faccompagnrement que vous alley engapar Gans l& cadre de @ mise en
pince d'un POPAC intancommibnal

Co-finaricar Ndtude pré-opérationnells OPAH RU ACY Trappes [& faube s de 259 s
wn moniand pladorme @ 100 KE)

Diars uh decond lerns an et aves TANAH, sccompagrer = dscostf suivianimation
sur 5 ang el "OPAH RU er! mise &n glace (dans (@ lris os 25% ).
Acompagner s diagnostic multicriténes afin ce cefinr & d spositl & ks sdaphd pous
chacute des 3 copropfieds de Trappes an grende divcule ([Cocweau, fa Garenno &
Bréfaul, Le Porraia) & Rimsew de 255

Corinmi il viigifd 0l oo migar sos

£ fxvarong i Mgngies Frorus TS0 PRRE
T wham roe e o ] wic=oc b 1

T A LI L L L " =hai sl e

Corneention d"0PAH-RL sur b centre-ville de Trappes 202%-2030 - (& S0

Retu de Confrile de |
[destifisnt = 078-21

tEle 1771 10824
1820280 2001 107 1=[RE-1-1
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Au-cioll de ces hnancemaris an mganiene 1o Bangua e Tomiioings s el & voim cieposion
sour toul sctompagremen| comadman:aie sur cos vuets ilritégiques ot o nidnét pindral

L Gourpes termiofaes resient & wolne antére depesiion pous ravaihe ovec o oulle cidine
au divealopoemen) de vis orojols dont o reussde de la dvorsiBeaticn de 'ofe logemen) pouf
ious los choyens 88 Fanou dos années d venr.

Ja vous ora ce recevair, Monsiaur o Président, lexpressecn de boule notne consitéeaton

CoiEwe dus S 8 L IALENTTCE
T Rusdiid Tl Vaoden braaes TETI PARS
Cimaridd  ncmad sorwrip s leals st

bt sl i1 | il 1B ' fiBane caianlon

Cenvention I'OFAH-RY sur be centre-ville de Trappes 2005-20340 - CA 507 53/58

Fevn du Camtrile 3= i le 171 1102
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